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OZET

Gilinlimiizde enerji tilketiminin 6nemli bir kismini is merkezleri ve konutlar olusturmaktadir, i¢inde yasadigimiz
¢agmn gereksinimlerine uygun olarak son kullanici artik bir binada giivenligi ve konforu iist seviyede ararken
ayni zamanda binasinda iginde yasayanlara ayak uydurabilen esnek ve tek bir noktadan kontrol edilebilir
sistemleri tercih ediyor. Tabii tiim bunlar1 saglamasina ek olarak da binanin isletim giderlerini de minimum

seviyede tutmak ekonomik agidan 6nem arz etmektedir.

GIRIS

Icinde bulundugumuz yiizyilda niifus
artisiyla birlikte elektrik enerjisine ihtiyag
duyan cihazlarin sayisinin da biiyiik oranda
artmasiyla enerji ¢ok daha degerli hale
gelmistir. Tim devletler artan enerji
talebini nasil karsilayabileceklerini
ongormeye calisirken Ozel sektor ise
mevcut enerji tliketimini nasil optimize
edilebilecegi konusunda AR-GE
faaliyetlerini arttirmistir. Iste bu ¢alismalar
sonucunda modern sehirlerin yeni nesil
yiiksek katli binalarda, - ki bu binalar
toplam enerji tiiketiminin O6nemli bir
kismint olusturmaktadir - kaynaklarin ve
enerjinin etkin kullanimi icin gelistirilen
bina yonetim ve entegrasyon sistemleri de
dogal olarak yayginlagsmaya bagslamistir.
Bu bildiride bu sistemler hakkinda temel
bilgiler ve kullanim alanlar1 hakkinda
ornekler verilecektir.

BiNA YONETIM VE ENTEGRASYON
SISTEMLERI

Eskiden bir binay1 insa ederken ii¢ temel
proje esas alinirdi; ana iskeleti olusturan
mimari/ingaat projesi, elektrik tesisati
projesi ve su tesisatt projesi. Kisaca
binanin kaba insaat1 tamamlandiktan sonra
sadece 2 alt sistem, elektrik ve su
sistemleri, yeterliydi. Simdiki zamanimizin
modern binasini yakindan inceledigimizde
ise; iklimlendirme sistemleri, internet/veri
altyapisi, telefon altyapisi, yangin tesisati,

CCTV/kamera sistemleri, hirsiz
alarm/glivenlik sistemleri, kartli gecis
sistemleri, seslendirme/anons sistemleri,
aydinlatma sistemleri ve bunun gibi birgok
alt sistem karsimiza ¢ikmaktadir. Aslinda
giiniimiiziin modern binasini birgok alt
sistemden olusan yasayan bir organizma
olarak diistintilebilir.

Bina yonetim ve entegrasyon sistemleri de
bu noktada devreye giriyor, tek baglarina
sadece kendi gorevlerini eksiksiz yerine
getiren bu sistemler, birbirleri ile bilgi
aligverisinde bulunup entegre
calistiklarinda karmasik bir ¢cok senaryoyu
gerceklestirebilmekte, daha da Onemlisi
verimliligi ve maliyetleri 6nemli 6l¢iide
arttirabilmektedir.

Bina y0netim ve entegrasyon sistemlerini
tanimlamak gerekirse; temel olarak bu
sistemler diger yukarida saydigimiz alt
sistemler ile cesitli endiistri
standartlarindaki haberlesme protokollerini
kullanarak (BACnet, OPC, Modbus,
LonWorks vs) haberlesen ve yazilimsal
senaryolara gbre bu alt sistemleri izleyen
ve yoneten sistemlerdir. Kimi zaman ise iki
ayr1 sistem yan yana caligabilir, 6rnegin
binanin sadece iklimlendirme sistemlerini
yoneten bir bina yOnetim sisteminin
yaninda tiim zayif akim sistemlerini
yoneten bir bina entegrasyon sistemi ayni
binada es zamanl olarak bulunabilir ve bu
sistemlerde ~ kendi  aralarinda  bilgi
paylasabilirler.
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Sekil 1. Bina Entegrasyon Sistemine Genel Bakis "

BiNA YONETIM VE ENTEGRASYON
SISTEMLERI VE VERIMLILIiK

Avrupa Birligi’nde yapilan bir arastirmaya
gore Avrupa Birligi bolgesinde bulunan
binalarin (is merkezi ve konut) toplam
enerji tiiketiminin 40-45%’inden sorumlu
oldugu tespit edilmis ve bu rakam hizla
yiikselen binalar ile her gecen giin
artmaktadir.

Iste bu sebeple bina entegrasyon ve
yonetim yazilimlar1 her gecen giin daha da
onem kazanmaktadir. Bina y0netim ve
entegrasyon sistemleri sayesinde aslinda
hem son kullanicilar (bina sahipleri) hem
de sistemi devreye alan firmalar biiytlik
avantajlar elde edebilirler.

Bina yonetim ve entegrasyon sistemleri
genel olarak ilk satin alma asamasinda
yatirimciytr ve bina sahibini korkutan ve
belki o an i¢in fazla gelebilecek bir yatirim
maliyeti ile karsilarina ¢iksa da daha sonra
sunduklar1 avantajlar ile kisa siirede
kendilerini amorti edecektir.

Bu sistemlerin sunabilecekleri avantajlara
basit birka¢ drnek vermek gerekirse;

a) Sadece iklimlendirme sistemlerini bir
bina yoOnetim ve entegrasyon sistemine
baglayarak bina genelinde 10%’a varan
enerji tasarrufu saglanabilir. ©
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Sekil 2. Bina entegrasyon sistemine baglanmis
iklimlendirme sistemi )

b) Yangin algilama sistemleri biiylik
Olcekli binalarda mutlaka bir seslendirme
sistemi ile haberlestirilir. Bu haberlesme
eger fiziksel olarak yapilirsa  her
seslendirme bolgesi icin  seslendirme
sisteminden yangin santraline bir kablo
cekilmesi ve tetikleme rolesi kullanilmasi
gerekecektir. Ne var ki bu sistemler bir
bina entegrasyon yazilimi {izerinden
yapilirsa, IP tabanli olarak iki sistem de
bina entegrasyon sistemine baglanir ve
yazilimsal olarak entegre edilebilir. Bu
sayede ek kablolama, rdle ve iscilik
maliyetlerinden tasarruf edilmis olur.



Sekil 3) Bina Entegrasyon yazilimi iizerinden Yangin Algilama Sistemi — Seslendirme Entegrasyonu ©

c¢) Binanizda ¢aliganlarin tamaminin binay1
(veya binadaki belli bir kat1) terk ettigini
kart okuyucu sistemler ile tespit edebilir ve
buna gore o kattaki veya tiim binadaki
isiklandirma ve iklimlendirme sistemleri
kapatilabilir.

d) Eger binanizda kapali devre bir kamera
donanimi  kullaniyorsaniz, muhtemelen
kamera goriintiilerini  kaydetmek ig¢in
yliiksek  hacimli  sabit  diskler de
kullanilmaktadir. Kameralarinizi bir bina
entegrasyon sistemi iizerinden hirsiz alarm
sistemi ile entegre edilirse, hareket
algilama dedektorii bulunan bir bolgede
eger hi¢ hareket algilanmiyor ise
kameranin resim karesi hizin1 (frame rate)
diisiirerek kaydetmesini ve bir hareket
algilandig1 anda ise hemen saniyede 25
kare kayit etmesi saglanabilir. Bu sayede
hem bant genisligin daha verimli
kullanilmis olunur, yiiksek hacimli sabit
disklere ihtiya¢ olunmaz, hem de sabit
disklerin bulundugu odayr sogutmak i¢in
daha az enerjiye ihtiyacimiz olur. Bu
ornekten de gorebildiginiz gibi kiiglik bir
uygulama bile verimliligi ve maliyetleri
etkileyebilmektedir.

e) Binanizdaki bircok alt sistem son
kullaniciya grafiksel izleme ve yoOnetim
yazilimi sunar, iste tim bu ayr sistemler
icin ayr1 bir bilgisayar satin almaniz
gerekebilir. Dahast tiim bu sistemleri
izleyip kontrol etmesi i¢in de muhtemelen

)

birden fazla gorevli atamaniz gerekir.
Halbuki bu sistemlerin hepsini tek bir bina
entegrasyon ve yOnetim yazilimina
bagladiginiz zaman tiim bu sistemleri tek
bir merkezden, yani tek bir sunucudan
izleyebilir ve yonetebilirsiniz. Bu sayede
sadece bir gorevli tek bir sistem iizerinden
hem kameralar1 izleyebilir, hem yangin
algilama sisteminden veya hirsiz alarm
sisteminden gelen alarmlar1 gorebilir hem
de iklimlendirme sistemlerinin dogru
calisip calismadigin1 kontrol edebilir. Bu
sayede = hem  bilgisayar =~ donanimi
harcamalarinizi (ve her ek donanimi
cekecegi ekstra enerji ylkiinil) hem de
daha az gorevli calistirarak isletme
maliyetlerinizi diislirmenizi saglar.

f) Bina entegrasyon ve yonetim yazilimlari
sistemleri  birbirleri ile ek maliyet
getirmeden entegre ederek  giivenlik
risklerinizi de minimuma indirir ve bu
sayede size zaman tasarrufu da saglar.
Ornegin kartli gecis ve kamera sistemleri
kendi aralarinda hicbir kablo baglantis
olmadan (kablo maliyeti olmadan)
birbirleri ile bina entegrasyon sistemi
iizerinden entegre olabilir, bu sayede
kartini  okutan  kisinin canli  video
gorlintiisii gorevlinin ekraninda belirir ve
veritabanindan ~ bu  kisinin  kimlik
bilgilerindeki fotografi ile canli video
gorlintiisii karsilastirilip buna gore giris
izni verilebilir. Zaman tasarrufuna bir



ornek ise; eger binadaki bir hirsiz alarm
dedektorii bir alarm veriyorsa ve bu
bolgede onceden tanimlanmig bir kamera
varsa; alarm geldigi anda yazilim
operatdriin Oniine o bolgedeki son 2
dakikalik video kaydimi ¢ikarabilir. Bu
sayede operatdor hizli bir sekilde durum
analizi yapabilir ve gerekli aksiyonlari
daha hizli alabilir.

Aslinda bunlar gibi bircok oOrnek daha
yaratilabilir, burada asil 6nemli nokta; bina
yonetim ve entegrasyon sistemlerini ne
kadar  verimli  kullanabilecegimizdir.
Cilinkii bu sistemleri bizler ne kadar iyi
programlayabilir, ne kadar akillica
senaryolar  yaratabilirsek, bu  bizim
verimliligimizi buna orantili  olarak
arttiracaktir.

BINA ENERJI YONETIMIi
SISTEMLERI
Gilinlimiizde enerji kaynaklarinin

azalmasina da bagl olarak enerji gelecekte
cok daha degerli olacaktir. Su anda yavas
yavag olusmaya baglayan enerji bilinci
ileride devletlerin de alacagi yonetmelikler
ile ¢cok daha 6n plana c¢ikacaktir. Yakin
gelecekte devletler tiikettigimiz enerjinin
miktarina, tiikettigimiz saate gore farkli
enerji fiyatlandirmalar1  getireceklerdir.
Ozel sektoriin  de enerji  sektdriine
girmesiyle farkli fiyatlandirmalar daha da
cesitlenecektir. Bu da enerji verimliliginin
ve enerji yonetiminin Onemini daha da
arttiracaktir.

Enerji  tasarrufu  yapabilmek  icin
kullanicinin ilk 6nce ne kadar enerji
tiikettigini bilmesi gerekmektedir. Iste
binalarda da enerji tasarrufu yapabilmemiz
icin gerekli ilk 6n kosul hangi sistemin ne
kadar enerji harcadigini tespit
edebilmekten geger ve ancak bunu tespit
ettikten sonra bu enerji tiiketimini ve
masrafin1 nasil minimize edebilecegimizi
diisiinmeye baglayabilir ve buna gore akill
senaryolar olusturabilir.

Tipik bir ofis binasinda enerji tiiketimini
kirihmlara aywran bir calisma bize
gosteriyor ki bir ofis binasinda en ¢ok

enerji iklimlendirme ve aydinlatma ihtiyaci
icin harcantyor. ©
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Sekil 4. Tipik bir ofis binasinda enerji harcamasi
kirthmlari ©

Su anda c¢ok yaygin olarak kullanilmasa da
artik bina enerji yonetimi sistemleri akilli
binalarda yerlerini almaya basladilar. Bu
sistemler sayesinde hangi sistem hangi
saatler arasinda ne kadar enerji tiiketiyor
bunlar izleyip analiz edebiliyor. Ek olarak
binadaki ¢esitli sensdrlerden (sicaklik, nem
orani, hava durumu, oksijen seviyesi vb.)
aldigi  bilgiler ile minimum enerji
tilketimiyle binada yasayanlara konforlu
bir ortam sunmay1 hedefliyor. Tiim bunlar
binada yasayanlarin aligkanliklarin1 analiz
edip zamanla 6grenen akilli algoritmalar
kullanarak yapan bu sistemler o6zellikle
bliylik yapilarda 6nemli enerji tasarrufu
saglayabiliyorlar.

Bina enerji sistemlerinin avantajlarina
ornek olarak bir binada kullanilan
iklimlendirme (HVAC) sistemi
uygulamasini verebiliriz. Genelde birgok
binada iklimlendirme sistemleri sogutma
veya 1sitma ihtiyacini belirlemek igin
sadece sicaklik ve nem orani degerlerini
dikkate alrlar.”) Ne var ki bu enerji
tilketimi bakimindan pek efektif bir ¢oziim
degildir ¢iinkii bu ¢6ziimde icinde hig
kimsenin  bulunmadigt  bir  odanin
sicakligint 22 C derecede tutmak igin
gereksiz bir enerji tiiketimi yapilmig olur.
Bunun yerine enerji yonetimi uygulanan
bir binada 6ncelikle o odada bulunan PIR
dedektorler ve kapt kontaklar1
kullanilabilir, eger bir odada kap1 agiksa bu
o odanin kullanimda oldugunu gdsterir,



eger kapt kapali fakat PIR hareket
dedektorii  belirli  stirelerde  hareket
algiliyorsa bu gene o odanin kullanildigini
gosterir. Eger hem kap1 kapali hem de PIR
hareket dedektoriinden belli bir siire higbir
hareket algilanmiyorsa o oda bos olarak
isaretlenebilir.®’ Bu sistemin disinda eger
her kapida  karth  gegis  sistemi
kullantyorsaniz o zaman ¢ok daha basit bir
sekilde odada kag kisinin dahi oldugunu
tespit edebilirsiniz. Bu durumda kisi
sayisina  gore odanin  iklimlendirme
sistemini de ayarlayabilirsiniz.

Bu iki durumda da bina enerji yonetim
sisteminin ya hirsiz alarm sisteminden ya
da karthi gecis sisteminden bilgi almasi
gerekmektedir. Iste burada bu bilgileri
iletecek Bina Entegrasyon Sistemi’nin
onemi ve gerekliligi de ortaya ¢ikmaktadir.

Bina enerji yonetimi bu Ornekte aslinda
tasarrufu bir adim Gteye daha gotiirerek
edindigi bilgilerin zamanla ortalamasini
cikararak bize binadaki hangi odalarin
hangi saatler arasinda kullanildig1 bilgisini
de ¢ikartabilir. Ornegin kimi ofis odalari
sabah 8 ile aksam 6 arasinda siirekli
mesgulken kimi odalarda ise fazla mesai
yapanlar sabahlar1 ge¢ gelip aksam odalar1
8’e¢ dek isgal ediyor olabilir. iste bina
enerji yonetim sistemi canli bir organizma
gibi  stlirekli ~ binada  yasayanlarin
aligkanliklarina gore binanin
iklimlendirmesini farkli boliimlere bolerek
gerceklestirebilir. Ek olarak bina yonetim
sistemi internet tizerinden hava
tahminlerine ulasarak ertesi giiniin hava
durumuna gore istenen sicakliga ulagmak
icin 1siticilari ne kadar siirede devrede
tutmasi gerekecegini hesaplayabilir. Buna
gore sabah 8’de ise gelen ofis sakinlerinin
odasi sabah 8 ‘de 22 derece olacak sekilde
iklimlendirilirken; sabah 9.30°da is basi
yapacak ofis sakinlerinin iklimlendirme
sistemleri daha ge¢ devreye sokulacaktir.

Bu ornekten gorebileceginiz gibi bina
enerji  yOnetim sistemlerinde sadece
iklimlendirme sistemini optimize ederek
oldukca  Onemli  enerji  tasarruflar
saglayabilirler.

Yakin gelecekte ise akilli binalarin ileride
kendi  enerjilerini  {iretebilip  (glines
panelleri vb gibi alternatif yontemler ile)
depolayacagi ve depolanan bu enerjiyi
sebeke enerjisinin pahali oldugu saatlerde
kullanacagi, diger zamanlarda ise sebeke
enerjisinden  faydalanacagi  Ongoriil-
mektedir.

Daha simdiden bir¢ok kurulus binalari
enerji tiketimlerine ve verimliliklerine
gore siniflandirip onlara belli bir indeks
iizerinden puan vermektedir ve gelecekte
bu uygulamanin giderek yayginlagacagi
kesindir. Bu kuruluglar i¢inde en ¢ok
taninilanlardan LEED (Leadership in
Energy and Environmental Design)
Sertifikasyonu sadece binanin  enerji
tiiketimini degil, binanin  {iretim
asamasindan yasam Omriine kadar ne kadar
su tasarrufu, ne kadar karbon dioksit
emisyonu sagladigini dahi puanlamaktadir.
Bunun disinda Avrupa’da EN 16001 Enerji
Y 6netimi Sistemleri standard1
olusturularak enerji yonetimi uygulamalari
konusunda genel bir gerceve yaratilmistir.
[leride bir¢ok yatirrmei bir bina yaptirirken
veya satin alirken diisiik enerji sinifinda ve
yiiksek verimli binalar1 bu standartlar ve
sertifikalara bakarak tercih edecektir.

SONUC

Enerjinin ¢ok daha degerli ve maliyetli
oldugu bir ylizyilda yasiyoruz, gelisen
teknoloji ile enerji sarfiyatimizi minimize
etmek icin bir¢ok firma yeni teknolojiler
gelistiriyor. Giiniimiiziin enerji tilketiminde
biiyiik bir paya sahip olan binalarda akill
bina yonetim ve entegrasyon sistemlerini
kullanarak mevcut teknolojileri en verimli
sekilde kullanirken binada yasayanlarin
konfor ve giivenligini de {ist seviyede
tutabilirsiniz. Ik basta bu sistemler igin
gozden c¢ikarilmasi gereken ilk yatirim goz
korkutabilir ama binanin yagam Omriinii
diistindiigiiniizde bu yatirim kesinlikle kisa
zamanda kendini amorti edecektir.



KAYNAKLAR

1.

Bosch Security Systems
(http://resource.boschsecurity.com/documents/
BISOverview

And Brochure MultipleApplicationsOnePlatf
ormCompleteSecurity_enUS _T1499350283.p
df

Eurostat, Energy balance sheets. Data 2002—
2003, Eurostat, Luxemburg (2005)

M.R. Brambley et al., “Advanced Sensors and
Controls for Building Applications: Market
Assessment and Potential R&D Pathways,”
prepared for the U.S. Department of Energy
by Pacific Northwest National Laboratory
(April 2005), p. 2.7.

Portland Energy Conservation Inc. (PECI),
Portland

Bosch Security Systems

(http://stna.resource.bosch.com/documents/Pra
esideo_ApplicationReference FireEvacComm
ercialLeaflet enUS_T6878584587.pdf)

B. L. Capehart, Wayne. C. Turner and W. J.
Kennedy, Guide to Energy Management, 6th
ed. Fairmont Press, 2008.

ASHRAE. ASHRAE Standard 90.1-2004.

Occupancy-Driven Energy Management for
Smart Building Automation - Yuvraj Agarwal,
Bharathan Balaji, Rajesh Gupta, Jacob Lyles,
Michael Wei, Thomas Weng / Department of
Computer Science and Engineering University
of California, San Diego



