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OZET:

Yap1 sektoriiniin enerji tiiketiminde 6nemli bir yer almaktadir. Binalarda enerji verimligi ve siirdiiriilebilir
kalkinma agisindan yap1 sektoriiniin gelismelere ayak uydurmasi ve konu hakkinda katma deger saglamasi
kagmilmaz bir gergektir. Ankara, Cankaya’da Eser Holding sirketlerini ayni ¢ati altinda toplamak amaciyla
7500m>’yi bulan kapali alaniyla 2010 yili igerisinde faaliyete gegirilen Eser Yesil Binasi, Tiirkiye’de uygulanan
en yiiksek standartli yesil bina sistemlerini bir araya getirerek insa edildi.

Eser Yesil Binasi, her seyin basinda daha az enerji tiiketmeyi hedefleyerek tasarlandi. Tiirkiye’deki muadil bir
binaya gdre yar1 yartya az enerji tiiketen bina, enerjisinin bir kismini da kendi biinyesinde iiretmektedir. Diigiik
enerjinin yaninda, benzerlerinden farkli olarak enerji sistemlerinde yiiksek performans hedefleyen binada ¢ok
gelismis birgok sistem hibrid olarak, bir otomasyon sistemiyle biitiinlestirilerek kullanildu.

Eser Yesil Binasindaki sistemlerin ve binanin 6gretici sekilde tanitildigi internet sitesinden [1] ulasilmasi

mimkiindiir.

GIRIS:

Kiiresel iklim degisikliginden Kkirlilige,
yagmur ormanlarmin yok olmasimdan
petrol sizintilarina, c¢evresel problemler
giiniimiizde Oonemli bir artis
gostermektedir. Dogal kaynaklarin
azalmasi, suyun yetersizligi ve enerjiye
olan talebin artmasi tiim iilkelerin baglica
problemleri haline gelmistir. Bu sorunlarin
¢coziimii ve siirdiiriilebilir bir gelecek i¢in
yapt sektorii olarak insan ve g¢evreye
duyarl yenilikei bir yaklagimla,
stirdiiriilebilir yesil binalar tasarlanmistir.

Stuirdiiriilebilirlik,  "gelecek  kusaklarin
ihtiyaglariin ~ karsilanmasindan  taviz
verilmeksizin ~ glinimiiz  ihtiyaglarinin
karsilanmas1” olarak tanimlanabilir.

(Birlesmis Milletler (BM), 1994)

Yesil binalar c¢evre ve insan sagligi
iizerindeki  negatif  etkileri  ortadan
kaldirmak i¢in tasarlanan yapilardir. Bu
binalar, geleneksel binalardan oldukca az
enerji ve su tiikketen, cevresel etkileri daha
az olan ve genel olarak daha yiiksek i¢
mekan hava kalitesine sahip binalardir.
Bunun yaninda yesil Dbinalar, yap1
malzemeleri, mobilya ve mefrusatlarin
zararl etkilerinin Onlenmesine de olanak

saglamaktadirlar. Bu yararlar daha iyi
mekan gelistirme uygulamalarinin; tasarim
ve ingaat secimlerinin; isletme, bakim,
bertaraf etme ve yapi malzemeleri ve
sistemlerin olas1 yeniden kullanimi gibi
faktorlerin  biitiinlesik  etkisi  sonucu
olusmaktadir.

NEDEN YESIL BiNA?

Biiyiik miktarda enerji ve malzeme
kullanimi ve biiyiik miktarda atik {iretimi
nedeniyle binalarin insan sagligi, ekonomi
ve dogal cevre lizerinde yogun etkileri
bulunmaktadir. Yesil binalar ile bolgesel
ve kiiresel olarak bu etkiler azaltilip,
tasarruf saglanabilir.

YESIL BINALARIN FAYDALARI

Yesil binalarin faydalari cevre, insan ve
ekonomik yonden olmak iizere ii¢ temel
baslik altinda toplanabilir:

1- Cevre

Ekosistem  ve
korunmasini saglar,

biyolojik  ¢esitliligin

Dogal kaynaklarin korunmasi, hava ve su
kalitesinin artmasini saglar



Yenilenebilir enerji  kullanimmi  6zen-
direrek enerji tiiketimini azaltir,

Karbon emisyon miktarmin azalmasini
saglar,

Yagmur suyunun etkili bir bigimde
kullanilmasini saglar,

Ortaya ¢ikan atik ve kirlilik miktarinin
azalmasin saglar.

2- insan

Insanlara yasam Kkalitesi daha yiiksek ve
stresten uzak bir ortam saglar,

Brongit, astim ve alerji gibi hastaliklarin
olusmasini onler,

Calisan insanlarin verimliligini artirir.
3- Ekonomi

Yapim maliyetleri yiiksek olsa da isletme
maliyetlerinin diisik olmast nedeniyle
uzun vadede Onemli kazanimlar saglar,
Yenilebilir  enerji  sayesinde  diisiik
maliyetli enerji elde edilmesini saglar,

Siirdiirtilebilir malzemeler ve servisler i¢in
yeni pazarlar yaratir, yeni is alanlarini
olusmasint saglayarak ekonomiye katkida
bulunur [2].

Eser Yesil Binasi:

Eser Yesil Binasi su ve enerji tasarrufunun
saglanmasi, cevre kirliliginin Onlenmesi
amaciyla Ankara'da bir ilk olarak yiiksek
performanslt yesil bina modeli icererek en
optimum sekilde tasarlanmig ve insa
edilmistir. Diger bina tasarimlarindan
olduk¢a farkli olan yesil bina tasarim
siirecinde insaat, elektrik ve makine
miihendisleri ile mimarlar bir araya
getirilerek "biitlinlesmis bina proje tasarimi
ve uygulamasi” gerceklestirilmistir.
Projenin basindan sonuna dek, tasarim
ekibi arazi durumunu, bolgesel tasarim
gereksinimlerini, yenilenebilir kaynaklari,
enerji sistemlerini, bina mevzuatlarint ve

bolgesel malzeme kaynaklarini
biitliinlesmis bir yaklagimla
degerlendirmistir.

Yesil bina uygulamasinin, girisimci
yoklugundan &tiirii ¢ok kisith ve istege

bagli oldugu bir iilkede Eser Yesil Binasi’nin
en biiylik avantaji, binanin gelistiricisi ve
ayni zamanda son kullanicis1 olan Eser
Holding biinyesindeki miihendislik ve
ingaat ekiplerini kullanarak tiim proje
katilimcilarint ayni ¢at1 altinda toplama
olanagi  bulmus  olmasidir.  Binay1
tasarlayan ve insa eden bu miihendislik
ekibi, ayn1 zamanda binada gdrevli ve

binanin  bakimindan sorumlu olan
kullanicilardir.
Tasarim

"Yesil" tasarim i¢in baglangic noktasi,
rahat, eglenceli ve saglikli calisma
kosullar1  sunan  bir binada artan
verimliligin farkinda olunmasiydi. Rahat
bir ortamda c¢alisanlar, daha dikkatli
caligabilmekte, ise daha iyi odaklanip
dogal aydinlatmanin, c¢evreye duyarh
malzemelerin, manzaranin, calisan
kontrolii ve termal rahathigin fizyolojik
etkilerinden yararlanabilmektedirler. Eser
Yesil Binast enerji gereksiniminin bir
kismin1 yenilenebilir enerji kaynaklarindan
kargilamaktadir. Ayn1 zamanda sistemler,
CO, emisyonlart bakimindan iklimsel
olarak etkisiz olup, enerji ve su
kaynaklarini minimum diizeyde
kullanmaktadir. Yesil tasarim ve mal
sahibinin proje gereksinimleri belirlenerek
biitiinlesik bir calisma ekibiyle, i¢ mekan
konforu, aydinlatma ve hava kalitesi gibi
calisma alanlarindaki yasam kalitesini
arttirmaya yonelik konular gbéz Oniinde
bulundurularak tasarlanmistir ve
uygulanmistir [3].

Mimari Ozellikler

Yap:, ilgili imar  kurallarma  ve
yonetmeliklerine uygun, kullanim amag ve
ihtiyaclaria cevap verebilen, 6zellikle de
cevre ve iklim sartlar1 ile enerji
ekonomisine  duyarli  bir  anlayisla
tasarlanmistir.  Bu  0Ozellik, yapimnin
minimum dis ylizey alanli bir dikdortgen
prizma seklinde olmasinda goriilebilir.
Bina semasi, bir ana hava dolasimi
cekirdegi ile 2 adet servis c¢ekirdegi
etrafinda sekillenen hacimlerden



olusmaktadir. Mimari ozelliklerini

siralayacak olursak [4].

B 51 araclik kapali otoparkin yer aldig: 2.
bodrum kati,

B Genel servis ve miistemilat hacimleri,
konferans salonu, kafeterya ile bir takim
ofis ve depo hacimlerinin yer aldigi 1.
bodrum kati,

W Girig, galerili ana hol, protokol girisi,
kafe/ bekleme salonu ve ofislerin yer aldig1
zemin kati,

B Galeri boslugu, kiiciik toplant1 odalar1 ve
ofislerin yer aldig1 1. kat

m Kat holii, kiigiik toplant1 odalar ile agik
ve 0zel ofislerin yer aldig1 2. ve 3. katlar

Kat holii, 6zel misafir odasi, toplanti
salonu ile 6zel ofis hacimlerinin yer aldig1
cat1 aras1 kat1 olmak iizere toplam 7 kattan
olusmaktadir.

Yap1 toplam kapali alani yaklagik 7500
m?dir. Binanin her katinda 1 ana merdiven,
3 adet asansor, 2 adet yangin merdiveni, 2
adet ana, 2 adet tali tesisat saft ve bacalar
yer almaktadir.

Eser Yesil Binasi, Amerikan Yesil Bina
Konseyi tarafindan gelistirilmis olan
LEED (Enerji ve Cevresel Tasarimda
Liderlik) degerlendirme sisteminin bir¢ok
sitki tanimlanmis kriterini  karsilayacak
sekilde  tasarlanmistir. ~ Yesil  bina
inovasyonlartyla ilgili olarak LEED
sisteminde, tasarim ve ingaat
uygulamalarina yonelik aranan kriterler,
yapinin yeri, su ve enerji kullanimi,
cevresel olarak tercih edilir iiretim ve atik
yonetimi  aktiviteleri, iyilestirilmis i¢

mekan kalitesi ve ‘"stirekli gelisim"
yaklagimudir.

Degerlendirme sistemi, herkes tarafindan
erigilebilir bir belge olup, Amerikan Yesil
Bina Konseyi'ne ait olmasina ragmen,
kapsamli  bir  komisyon tarafindan
giincellenmekte ve zamanla
gelistirilmektedir.

Eser Yesil Binasi, 2011 Subat ayinda
diinyanin  en  prestijli  yesil  bina
degerlendirme sistemi LEED’IN en yiiksek
dereceli sertifikasi LEED PLATIN’i
almistir.  Tamamen Tirk mimarhg ve
mithendisligiyle insa edilen Eser Yesil
Binasi, Tiirkiye'de LEED PLATIN’e sahip
ilk bina olmustur. LEED kriterlerine gore 5
baglik altinda toplayabilecegimiz
degerlendirme basliklarina gore yaptigimiz
isler asagidaki gibi 6zetlenebilir:

Siirdiiriilebilir Cevre Planlamasi

Bu baslik altinda 6zellikle Atik Yonetim
Plani, Erozyon Kontrol Plani, Hava
Kalitesi Plan1 gibi iilkemizde pek fazla
siklikla kullanilmayan planlarin yapilmasi
ve uygulanmast saglanmistir. Cevreye
verilecek olumsuz etkileri az diizeyde
tutmak amaciyla gereken Onlemlerin
alinmas1 saglanmistir. Gelisim yogunlugu,
cevredeki sosyal alanlarin ulasim mesafesi
dikkate alimmistir Ayrica bireysel arag
kullanimim1  azaltmak  i¢in  yiiriime
mesafesinde otobiis duraklarinin olmasi bir
arti deger yaratmistir. Toplam ¢alisanlarin
%6,25’ine karsilik gelecek bicimde bisiklet
park yeri yapilmistir. Dus alanlart ise
toplam calisanlarin  %6,12’sine  karsilik
gelmektedir. Ayrica Diisiik emisyonlu
araglar i¢in toplam park yeri kapasitesinin
%8,16’s1  ayrilmistir.  Toplam  ingaat
arazisinin %351,8’1 yesillendirilmesi
saglanmig bu amagcla 6zellikle yatay bahge
uygulamasi1 yapilmistir.  Bitkilendirilmis
acik alan miktar1 insaat alaninin %31’ine
karsilik gelmektedir. Toplam park alaninin
%941 yeraltina alinarak ve cati1 kaplamasi
uygun bi¢imde secilerek 1s1 adasi etkisi en
az diizeye indirilmistir. Isik kirliligine yol
acmamak i¢in dis aydinlatma
yapilmamustir.



Su Verimliligi

EPA Standartlarina oranla projemizde
kullanim suyu %59 oraninda azaltilmistir.
Bu sonuca varabilmek i¢in su verimliligi
adima Yagmur suyu Plam1 yapilarak
sebekeye verilen atik su yilikii azaltildi.
Arazi lzerine diisen yagmur sularn
toplanarak peyzaj sulamasinda kullanildi.
Cift kademeli rezervuarlar, susuz pisuarlar,
gri su aritma sistemi, debi ayarli musluklar
ve yagmuru suyu toplama sistemlerin
yerlestirilmesi sayesinde su kullanimi1 en az
seviyeye indirilmistir.
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Enerji Verimliligi

Ayni alanda kurulabilecek normal bir
binaya gore enerji harcamasinda %40 a
varan bir tasarruf saglanmistir.
Binamizdaki toplam enerji harcamasinin
%?2 kadar bir kismi yenilenebilir enerji
kaynaklarindan karsilanmaktadir. Ayrica
%100 yenilenebilir enerji saticisi bir firma
ile enerji alimi1 konusunda anlagilmistir.
Tiim i¢ aydinlatma sistemi hareket ve 151k
sensorlar ile otomatik kontrollii olarak
yapilmis, 151k siddeti ayarlanabilir bicimde
tasarlanmigtir.

Malzeme ve Kaynaklar:

Projemizde kullanilan tiim sogutucu ve
isitict  sivilar  ozon tabakasina  zarar
vermeyecek bigcimde secilmistir. Insaat
stirecince olusan atiklarin  %88’1 geri
doniisime  kazandirilmistir.  Projemizde
yeniden kullanilan ofis malzemelerinin
orani %12 olarak gerceklesti. Geri
dontistim ile elde edilen malzemeler %21
oraninda projede kullanildi. Yerel malzeme
kullanimina 6nem verildi. Tim proje
biit¢esinin %44’ 800 km’lik bir alandan
saglandi.

I¢c Mekan ve Yasam Kalitesi:

Ashrea Standardina oranla %30 daha fazla
havalandirma saglandi. Taze hava girisine
CO, sensorlar1 yerlestirilerek otomatik
temiz hava beslemesi saglandi. Insaat
esnasinda ve tasinma Oncesinde I¢ hava
kalitesi konusunda ¢alismalar yapildi. Yaz
ve kis aylarinda farkli modlarda sicaklik
kontrolii yapabilecek sistemler kuruldu.
Devamli kullanilan mekanlarin %78 1
giinisig1 alabilecek bigimde tasarlandi.
Ayrica Cat1 katinda 3 adet gilinisig1 bacasi
ile gilinesten daha fazla yararlanilmasi
saglandi. Diisiik Ucgucu Organik Bilesik
iceren yapistirici, macun, boya ve kaplama
malzemelerinin kullanimi1 saglandi.

Yenilikler, yeni fikirler

Projemiz tim kamu ve o0zel firmalara
ozellikle tiniversitelere her tiirlii arastirma
icin acildi. Tanittim amacgh programlar,
paneller, konferanslar diizenlendi.
Calismalar devam ediyor. Projemiz
kapsaminda hemen yanimizdaki komiir



deposu kaldirilarak, topragin temizlenmesi,
yeniden kullanimi ve boélgenin bir yesil
enerji parki olarak diizenlenmesi isleri
yapilmakta.  Bolgesel bazda  enerji

verimliligi konusunda ornek teskil edecek
bir veri toplama ve degerlendirme sistemi
ve bundan sonraki projelere 151k tutacak bir
sistem optimizasyonu
caligmalarimiz siirmektedir.

uzerinde

ESER YESIL BINASI MEKANIK
SISTEMLER

Binanin enerji performansinin ve i¢ hava
kalitesinin arttirilmast i¢in asagidaki 4
onlemi karsilayan mekanik sistemler
tasarlanmistir:

1.Projelerin kanunlara ve standartlara
uygunlugu,

2.Bina igin yiiksek enerji performansh
araglarin secimi,

3.Tasarimlarin siki takibi,

4.0tomasyon senaryolariin kurgulanmasi
ve sistem operasyonlarinin proje ve
senaryolara uygunlugunun saglanmasi.

Bir¢cok sistemin karmasi olan bu yesil
mekanik sistemin amaci, minimum ekserji
yok edimini ve Omiir maliyeti hedeflerini
en yiiksek verimle basarmaktir [5].

Bina otomasyon sistemi (BOS) ile tiim
mekanik ve aydinlatma sistemlerinin
etkilesimde olmasi saglanmakta,
kullanilmayan alanlarda havalandirmanin,
1sitmanin ve sogutmanin azaltilmasindan
avantaj saglanarak operasyon enerjisi
azaltilmaktadir.

Isitma ve Sogutma Sistemleri
VRY Sistemi:

Bu sistem binanin 1sitilmasinda  ve
sogutulmasinda kullanilmaktadir.

Toprak Kaynakh Is1 Pompasi:

Bu sistemle topraktan elde edilen 1s1 daha
yliksek sicakliklara doniistiiriilerek mekan
ve su 1sitilmast i¢in gereken yerlerde
kullanilmaktadir. Ayni islem sogutma
isleminde de tersi sekilde
olusturulmaktadir.

Eser Yesil Binasi'nda 1sitma ve sogutma
yiiklerinin bir bolimiinii karsilayabilmek
amaciyla, 60 kW lik toprak kaynakli 1s1
pompast kullanilmis ve bina cevresine 5
adet 120 m. derinlikte sondaj kuyusu
acilmistir. Toprak kaynakli 1s1 pompast ile
toprak altindaki sabit 1s1 kullanilarak, yazin
soguk, kisin ise sicak su elde edilmektedir.
Bu sekilde sistem, binanin hem 1sitma hem
karsilamaktadir.

Kojenerasyon Unitesi:

Temiz elektrik ve 1s1 liretimi amaciyla 1
adet 90 kW termal kapasiteye sahip
kojenerasyon {initesi tasarlanmistir. Bu
iiniteden ¢ikan atik 1s1;, dig VRV
iinitelerinin ve klima santrallerinin 1s1
ihtiyacina destek olarak kullanilmaktadir.
Bu cihaz ile elektrik enerjisi haricinde,
absorpsiyonlu sogutma grubunun c¢aligmasi
icin gerekli sicak su temin edilmektedir.
Bu sistemden ii¢ nihai iirin olan mekanik
giic, 1s1 ve sogutma elde edildigi igin,
trijenerasyon olarak adlandirilmaktadir.



Termal Depolama Sistemi:

Bu sistemde sicak ve soguk su tanklari
olarak adlandirilan termal enerji depolama
tanklar1 kullanilmaktadir. Bu tanklarda
toprak kaynakli 1s1 pompasi, sogutma
grubu ve kojenerasyon {initesi kullanilarak,
pik yiiklerin olustugu saatler haricinde
sicak, soguk ve buz depolamasi
yapilmaktadir. Bu sekilde enerji tliketimi
minimize edilmektedir.

Buz Depolama Sistemi:

Gece saatlerinde, clektrik harcamasimin ve
fiyatinin diigiik oldugu gece tarifelerinden
yararlanilarak  buz iretilip tanklarda
depolanmaktadir. Daha sonra depolanan
buz, sicakligin yiiksek oldugu giindiiz
saatlerinde binanin sogutulmasinda
kullanilmaktadir. Yogun olmayan
saatlerdeki enerji kullanimindan yararlanan
bu sistem, {lilkenin enerji tiiketimini
dengelemekte, gilindiiz saatlerindeki pik
yiikii azaltmakta ve binalarda uygun mali-
yetli sogutma ¢oztimleri sunmaktadirlar.

Havalandirma Sistemi

Genel olarak insanlar vakitlerinin %9011
ic mekanlarda gegirdikleri i¢in, i¢ mekan
hava kalitesi ¢ok biiylik 6nem tagimaktadir.
Bu nedenle, daha saghkli ve verimli
caligma alanlar1 yaratabilmek i¢in ilk hedef
havalandirma, sicaklik, bagil nem, hava
kalitesi, koku ve giiriiltiiyle ilgili var olan

performans  standartlarin1  karsilamak
olmustur. Calisanlar odalarinin sicakligini
ve aydinlatma miktarini

ayarlayabilmektedirler. Ayrica, i¢ mekan
hava kalitesini arttirmak icin taze hava
miktart ASHRAE 62-1 standartlarinin %30
iizerine ¢ikarilmistir.

CO; Sensorlarr:

Ic mekan hava kalitesini takip etmek ve
karbondioksit miktarin1  dlgmek  igin
ofislerde CO, sensorlar1 kullanilmaktadir.

Yesil bina malzemelerinin arastirilmast ve
ozellikle calisanlarin  sagligina pozitif
etkisi olanlarin belirlenmesi zorlu bir siireg¢
olmustur. Secilen malzemelerin enerji
tasarrufuna katkisi, insan saglhigma etkisi,
geri donilisiimlii olmasi, imalat esnasinda
olusturdugu karbon ayak izi gibi kriterler
on planda tutulmustur.

Mimkiin oldugunca, dogal, yerel, geri
doniistimlii ve dayanikli malzemeler tercih
edilmigtir. Clinkii dogal malzemeler daha
az enerji tilketmekte, daha az i¢ ve dis
mekan hava kirliligine neden olmaktadir.
Yerel malzemeler nakliyeleri sirasinda
daha az enerji maliyetine ve hava
kirliligine neden olmakta ve ekonomiye
destek olmaktadirlar. Bunun yani sira,
ylizey kaplama  malzemelerinin  ve
boyalarin se¢iminde de ugucu organik
bilesikler icermeyenler tercih edilmistir.
Bu bilesikler baz1 kat1 ve sivilardan salinan
renksiz, kokusuz ve tatsiz gazlar olup pek
cok kimyasal igerdikleri i¢in kisa ve uzun
vadede insan sagligini olumsuz yonde
etkilemektedirler.

Toplamda, binada kullanilan betonun
%75'1, tuglanin %70'1, c¢eligin %60', camin



%20'si ve yaliim malzemelerinin %65'i
yenilenebilir kaynaklardan elde edilmistir.

ESER  YESIL  BINASI  ATIK
YONETIMI

Yeni malzemelere olan talebin ve yapi
malzemelerinin iretimi, nakliyesi,
islenmesi, kurulumu  ve  bertaraf
edilmesiyle olusan c¢evresel etkilerin
azaltilmas1 i¢in binamizda asagidaki
aktiviteler ytiriitilmektedir:

Insaat sirasinda ortaya c¢ikan atiklarin ve
yikintilarin, tekrar kullanimi veya geri
doniisiimiinii saglanmak amaciyla "Insaat
Atik Yonetim Plani" hazirlanmistir.

Her kata kagit, plastik ve cam atiklarinin
toplanmasi1 icin geri doniisiim kutular
konulmustur.
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ESER YESIL BINASI SU YONETIM
SISTEMLERI

Su yenilenebilir ama kisith bir kaynak
olup, pek ¢ok yerde yillik ve mevsimsel
olarak ¢ok c¢esitlilik gosteren yagis
miktarina  bagimhidir.  Suyu  1sitmak,
aritmak ve pompalamak icin biylik
miktarda enerji harcanilmakta, dolayisiyla
enerji kullanim1 ve su kullanimi arasinda
iligki icerisinde bulunmaktadir. Eser Yesil
Binasi'nda toplam su tliketimini azaltmak
icin, "azaltma, yeniden kullanma, geri
doniistiirme" stratejisi uygulanmaktadir.

Gri Su Aritma Sistemi

"Gri su", lavabolardan, duslardan ve
bulasik makinelerinden ¢ikan ve daha az
kirlilik igeren sudur. Dogrudan
tuvaletlerden olusan atik su ise daha kirli
olup, siyah su olarak adlandirilmaktadir.
Gri suyun Ozellikle evsel olarak yeniden
kullanimi, diger su kaynaklarina olan talebi

ve kanalizasyon sistemlerine olan yiikii
azaltmaktadir. Gri su kullanimi bolgesel
suyollar1 agisindan da oldukga yararlidir.

Biiyiik Olgekli bir ofis binasinda, giin
icinde lavabolardan ¢ikan sular bir¢ok
tuvaletin sifonunu karsilamaya Onemli
oranda yetecek ol¢iidedir. Bu nedenle, Eser
Yesil Binasi'na bir gri su aritma sistemi
yerlestirilmistir. Lavabolardan toplanan
sular 4 agamal1 bir sistemden gegerler. Bu
asamalar: On filtreleme, biyolojik arrtim,
tortudan aritma ve UV dezenfeksiyonudur.
Geri donistiiriilmiis olan su daha sonra
tuvalet sifonlarina gonderilmektedir. Sonug
olarak, ayni su binada iki kez kullanilmisg
olmaktadir.

Su Tasarruflu Armatiirler

Bina ic¢inde en yiiksek su kullanimi
sifonlardan kaynaklanmaktadir. Su
tasarrufu saglayabilmek icin, binada c¢ift
sifonlu tuvaletler tercih edilmistir. Kismi
kullanimda 0,8 galon, tamamen
kullanildiginda  ise 1,6 galon su
salinmaktadir. Susuz pisuarlar digerleriyle
karsilastirildiginda pisuar basina yillik 150
ton su tasarrufu saglanmaktadir.

Uzun vadede, ultra diisiik sifon ve susuz
pisuarlarin yaygin bir sekilde
benimsenmesi, su talebinin ve atik su
iretiminin azalmasini, gelecekte kentsel
altyapi gelistirme maliyetlerinin diismesini
saglayacaktir.

Peyzaj Plam

Bitkilerin ve sulama sistemlerinin estetik
ama etkili bir sekilde kullaniimasiyla
peyzaj plani1 su tasarruflu bir bicimde
hazirlanmistir. Bahgeye ekilen tiim bitkiler,
yerel iklime uygun ve en az su tiiketenler



arasindan sec¢ilmistir. Bu sekilde, sulama
icin gerekli su miktarlann da asag
cekilmisgtir.

Yagmur Suyu Toplama ve Bahge
Sulama Sistemi

Yagmur suyu miikemmel bir birincil,
tamamlayici ya da alternatif su kaynagidir.
Bu nedenle, tiim bilesenleriyle, toplama /
depolama tanki, vanalar ve pompalarla,
yagmur suyu toplama sistemi
olusturulmustur. Bina alanina ve catiya
diisen her yagmur damlasi yagmur suyu
depolama tankinda toplanip daha sonra
bahgedeki bitkilerin sulanmasi i¢in damla
sulama  sisteminde  kullanilmaktadir.
Yagmur suyunu toplamanin bir¢cok avantaji
bulunmaktadir. Bunlar, kentsel ve iyi
suyun tasarrufu, maliyetinin az olmasi,
agirlik besleme sistemiyle enerji tasarrufu,
diistik tuz orantyla bitkiler igin yararh
olmasi ve sel ve erozyonu azaltmasi olarak
siralanabilir.

ESER YESIL BINASI
YONETIM SiSTEMLERI

Yenilenebilir Enerji Sistemleri

ENERJIi

Giliniimiizde, enerjinin biliylik bir kismi
komiir, petrol ve dogal gaz gibi fosil
yakitlardan elde edilmektedir. Kiiresel
1sinma bir Ol¢iide milyonlarca ton komiir
ve diger yakitlarin elektrik tiretiminde
kullanilmasmin  sonucudur. Kiiresel
isinmaya neden olan pek ¢ok farkli gaz
bulunmaktadir. Karbon dioksit, metan ve
azot oksit sera etkisine yol acgarak kiiresel
1sinmaya neden olmaktadir.

Fosil yakitlarin kullanimin1 ve karbon
emisyonlarint azaltmak i¢in Eser Yesil
Binas1 kullandig1 elektrigin bir kismini
riizgar ve giines gibi yenilenebilir enerji
kaynaklarindan kargilamaktadir.

Fotovoltaik (PV) Paneller:

Glines panelleri giines 1s1gindan elektrik
dretirler. Yakit maliyeti olmayip, PV
panellerin c¢aligmas1 sirasinda giiriiltii ve
kirlilik olugmamaktadir. 6,126 kW lik pik
kapasiteli fotovoltaik solar sistem binanin
giiney cephesine yerlestirilmistir.

—
A

Solar Termal Sicak Su:

Catidaki 4 adet giines kolektoriinden sicak
su saglanmaktadir

Riizgar Tiirbini:

Alternatif enerji  Uretimi i¢in, 1kw
kapasiteli bir riizgar tiirbini bina catisina
yerlestirilmistir

ENERJi VERIMLIi SISTEMLER

Enerji verimliligini maksimize etmek igin,
proje ekibi enerji verimliliginin temellerine
odaklanmistir:  Yiiksek dereceli yalitim,
yiiksek verimlilikli aydinlatma sistemi ve
sizdirmaz bina ¢evre kaplamasi.



Sizdirmaz Bina Cevre Kaplamasi:

Iyi yalitilmis, sizdirmaz bina ¢evre
kaplamasi mitkemmel bir yapi
performansinin 6n kosuludur. Bu nedenle,
bina kaplamasi ¢atida 120 mm kalinlikta,
aciktaki duvarlarda 80 mm kalinlikta dogal
tas yiinii ile Gist diizeyde yalitilmigtir.

Yiiksek Verimli Camlar:

Cam secimi, 151k gecirgenligini, gilines
1is1sinin i¢ mekanlara ne kadar girdigini ve
1s1 kaybinin ne derece Onlendigini etkile-
mektedir. Bu nedenle, yiiksek verimli ii¢
camlt ve kismi yansitma Ozelligi olan
1sicamlar se¢ilmistir

Yiiksek Verimli Aydinlatma Sistemi:

Bina; Calisma Odalari, Genel Ofis
Alanlari, Toplanti Odalari, Koridorlar,
Kafeterya, Yemek Salonu, Konferans
Salonu, Asansor Onleri, WC’ler, Asansor
Kenar1 Merdivenler, Yangin Merdivenleri,
Teknik Hacimler, Otopark, Acil Durum
Yonlendirme Armatiirleri olarak tiplere
ayrilmis ve mimari yaklagim ile kullanim
ihtiyaclarma  gore  6zel  ¢Oziimler
iiretilmistir. Calisanlara konforlu ve gorsel
olarak 1ilgi ¢ekici bir ortam saglayabilmek
icin, yiiksek kaliteli ve enerji verimli bir
aydinlatma sistemi kurulmustur. Masa
iistlerinde en optimum aydinlatma seviyesi
olan 500 liikks aydinlatma ¢oziimii yapilmis
ve aydinlatma otomasyonuyla giin boyu
devamlilig1 saglanmistir.

Tiim ampul ve aparatlar enerji verimli olup
aydinlatma araglarmin tiirleri  yiiksek
verimli olarak sec¢ilmistir. Ayrica, asir1
enerji kullantmim1  Onlemek i¢in, giin
1s518ima  ve harekete duyarli sensorlar
kullanilmistir. Mesai saatleri, 0gle yemegi
aras1 ve mesai yapilmasi durumlarina gore
farkl otomasyon senaryolari
kurgulanmistir

Maksimum Dogal Aydinlatma:

Aydimlatma yiiklerini minimize etmek ve
konforlu bir ¢alisma ortami saglamak igin
aydinlatma  stratejileri  gelistirilmistir.
Dogal aydinlatma, calisanlarin
konsantrasyonunun artmasina ve daha

saghikli  bir atmosfer saglanmasina
yardimci olmaktadir. Bina yiizey alaninin
% 44 {nii pencereler olusturmakta olup,
ofis alanlarinin  %98'i direk dis alan
manzarasina sahiptir. Bdylece, disariyla
olan etkilesimin artmasiyla ¢alisanlarimiza
daha saglikli, mutlu ve verimli bir ¢alisma
ortami saglanmigtir

Giimisig1 Bacalarn:

Glines 15181 goéz yorgunlugunu azaltip,
iiretkenligi arttirdigt ve elektrik
gereksinimini azalttigi i¢in binanin 4.
katina 40 cm capli 3 adet giinisig1 bacasi
yerlestirilmistir. Gilinisig1 bacalar1  optik
yollarla, disaridaki gilines 1s181n1  i¢
mekanlara aktarmaktadir.

Cat1 Kaplamasi:

Tiim cat1 kaplamasi secilirken, yazin giines
151811 yansitmast, binanin sogutulmasi igin
kullanilan enerji miktarinin azaltilmasi
saglanmis ayni zamanda beton ve asfaltin
cok kullanildig1 alanlardaki terleme ve
buharlasma eksikliginden kaynaklanan "1s1
adas1 Etkisi”’nin azaltilmasi saglanmasi
hedeflenmistir.

LEED Sertifikasyon Sistemi

Binamizda yapilan yukaridaki g¢aligmalar
ve enerji modellemesi sayesinde LEED
tarafindan belirlenen konu bagliklarina
gore  asagidaki  gosterilen  puanlar
alinmustir.

Tiim bu ¢alismalarin sonucunda elde edilen
puan ile LEED’in en {ist seviyesi olan
LEED PLATIN madalya kazanilmistir.



Konu Bashg Toplam | Alinan
Puan Puan

Stirdiirtilebilir 26 25

arazi

Su verimliligi 10 10

Enerji ve 35 24

atmosfer

Malzeme ve 14 8

Kaynaklar

I¢c Hava Kalitesi 15 13

Tasarimda 6 6

Yenilik

Bolgesel 4 4

Oncelik

Toplam 110 90

SONUC:

Yasadigimiz bu siireg bina  proje
yonetiminde  Onemli bazi  konularin
yasanarak dgrenilmesini saglamistir. Ingaat
islerinin degisik miihendislik disiplinleri
ile birlikte biitlinlesik bir proje ydnetimi
biciminde diisiiniilmesi nihai  {riinii
bicimlendirmektedir. Insaat islerine
baslamadan nihai {iriin i¢in istenilen
ozelliklerin ortaya konmasi, tiim disiplinler
tarafindan  yapilmasi  gereken islerin
belirlenmesi 6nemli bir adimdir. Ancak bu
asamada cevre, siirdiiriilebilirlik ve enerji
verimligi konularinin giindeme gelmesi ve
degerlendirilmesi ile yiiksek verimli ve
cevre ile barisik binalarin insa edilmesi
miimkiin olabilmektedir.
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