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CATI TiPi GES UYGULAMALARI VE HUKUKIi DURUM

Av. Arsin DEMIR

A-) Cat1 Ustii GES Mevzuat Gelisimi

Teknolojik yeniliklerin yasanmasi, hayatin icinde var olan ve karsi konulamaz degisimler
dogal olarak hukuk bilimine de yon vermektedir. Bu dogrultuda, yenilenebilir enerji hukuk
disiplini tilkemizde yeni yeni taninmasina ragmen hizli yol almaktadir. Asagida gortldigi
gibi kisa siire icerisinde mevzuatimiza bir¢ok eklemeler yapilmistir. Bu yenilikler ve
diizenlemelerden bazilar1 su sekildedir;

1-) “Elektrik Piyasasinda Lisanssiz Elektrik Uretimine iliskin Y&netmelik” 02 Ekim 2013
tarih 28783 sayili resmi gazete

2-) “Elektrik Piyasasinda Lisanssiz Elektrik Uretimine Iliskin Degisiklik Yapilmasina Dair
Yonetmelik™ 17 Ocak 2018 tarih 30304 sayili resmi gazete

3-) “Elektrik Piyasasinda Tiiketim Tesisi ile Ayni Olgiim Noktasindan Bagli Ve Giines
Enerjisine Dayali Uretim Tesisleri I¢in Lisanssiz Uretim Basvurularina Ve Ihtiyag Fazlasi
Enerjinin Degerlendirilmesine iliskin Usul Ve Esaslar” 18 Ocak 2018 tarihli ve 30305 sayili
resmi gazete

4-) 27 Mart 2018 tarihli Resmi Gazete’nin 2. Miikerrer sayisinda yayinlanan torba yasa ile de
10 kw’a kadar giice sahip sistemleri ile gerceklestirilen elektrik iiretiminin fazlasinin son
kaynak sirketlerine satilmasinda gelir vergisi muafiyeti getirilmistir.

5-) Bakanlar Kurulu 30.04.2018 tarih ve 2018/11837 sayili karar1 ile yenilenebilir enerji
kaynaklaria dayal: liretim faaliyeti gdsteren tesisler i¢in uygulanacak fiyat ve siireler ile yerli
katki ilavesine iliskin degisiklik yapilmis olup artik yabanci para tlizerinden degil Tiirk Lirasi
izerinden 6deme yapilacak. 31.12.2020 tarihine kadar devreye alinacak ¢at1 tistii GES’ler 10
yil boyunca Yekdem ‘den yararlanabileceklerdir.

6-) 19 Temmuz 2018 tarihinde, lisanssiz elektrik iiretim yonetmeligi kapsaminda 10 kw ve
alt1 cat1 ve cephe uygulamali giines elektrik iiretim tesisleri i¢in tip proje’yi yayimnladi. Mikro
GES’lerde kullanilacak malzemenin kalite standartlar1 ile tesiste mutlaka bulunmasi gereken
tamamlayict donanimin neler olacagi netlestirildi.

7-) Eyliil aymnin basinda 10 kwh ve altinda giicteki ¢at1 tipi glines enerji sistemlerinin
kurulusunda Tedas’in proje onayi ve kabul islemlerindeki yetkisi, bolgelerdeki elektrik

dagitim sirketleri olan Edag’lara da verildi.

8-) Yakin zamanda cat1 iistii GES’lerde aylik mahsuplagsma beklenmektedir.
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B- Cati Hukuki Niteligi:

Cati, Kat Miilkiyeti Kanunu 4. madde ¢ bendi uyarinca ortak alan olarak tanimlanmustir.
KMK 19. Madde; “Kat maliklerinden biri, biitlin kat maliklerinin beste dordiiniin yazil rizas1
olmadik¢a ana gayrimenkuliin ortak yerlerinde insaat, onarim ve tesisler, degisik renkte dis
badana veya boya yaptiramaz.” Hiikmii yer akmaktadir.

C- Bina/Sitelerde Cat1 Hakka:

“...Kural olarak biitiin kat maliklerinin yazili onay1 alinmis olmadikca ortak yerlerde tesis ve
degisiklik yapilamayacagi kabul edilmekte ise de, biitiin kat malikleri yoniinden ekonomik bir
1sinma araci oldugu kadar {ilke ekonomisine de dnemli bir katki sagladigi sonucuna varilarak
baz1 kosullarda projesinde mevcut olmasa da kat miilkiyetli binanin teras, ¢ati ve benzeri
ortak yerlerinde giines enerjisi ile 1s1nma sisteminin tesisine izin verilmektedir. Buna gore
catida veya terasta kurulacak giines enerji sisteminin kaplayacagi alanin kat malikinin
bagimsiz bollimiiniin arsa payina isabet edecek alan1 asmamasi, ¢atida bu is i¢in anayapidaki
biitiin bagimsiz boliimlere yetecek kadar -tesis kurmaya elverisli- alanin mevcut olmasi, biitiin
bagimsiz boliimlerin bu sistemi kurmasi halinde ana yapinin statiinin zarar gérmemesi ana
kosullar1 ve sistemin catida uygun konumda bir yere bagimsiz boliimlere zarar verilmemesi
icin teknik biitiin 6nlemler alinmak suretiyle monte edilmesi aranmaktadir.

Sistemin teknigine uygun yapilmamis olmasi veya zarar verilmemesi i¢in gerekli 6nlemlerin -
su toplama havuzu, tahliye borusu gibi- alinmamis olmasi halinde bu eksikliklerin giderilmesi
bakimindan davalilara mahkemece 6nel verilmesi miimkiin ise de yukarida sayilan diger ana
kosullardan sadece birisinin bulunmamasi sistemin kurulmasia engel teskil edecegi gibi
kurulmus olanin da sokiiliip kaldirilmasint gerektirir. (18. HD. 4.11.2003, 6872/8579).”
(Giines Enerjisiyle Isnmaya Iliskin Yargitay Kararlari, 2003)

llgili Yargitay kararinda ve Yargitay’in yerlesmis uygulamalarma gore birden fazla kisinin
kullanim alaninda olan binalarda ya da sitelerde catiya giines enerjisi tesisi i¢in; ana yapinin
tiim bagimsiz boliimlerine yetecek miktarda elverisli alanin bulunmasi, sistemin kurulmasyla
ana yapiya zarar verilmemesi, tesisin bagimsiz boliimiin arsa payini agsmamasi, teknigine
uygun olmasi ve diger bagimsiz boliimlere zarar vermemesi kosullariyla cat1 ve terasta giines
enerjisiyle 1sitma sistemi kurulabilecektir. Dolayisiyla Yargitay kararlarina gore, Giines
enerjisi sistemi, biitlin kat maliklerinin rizasmna bagli olmadan yukarida sayilan sartlara
uymasi kosuluyla kurulabilir. Sonug olarak {ilke ekonomisine getirecegi katkilar gozetilerek
Yargitay uygulamada, kat miilkiyeti kanunu madde 4’e aykir1 olarak oybirligi sarti
aramamistir.

D-) imar Problemleri

Imar mevzuatinda ya da sehir planlarinda ¢at1 uygulamalarmin verimliligini diisiirebilecek
islemlere kars1 6nlemler 6n goriilmelidir. Kentsel doniisiim projelerinde bu husus géz 6niinde
bulundurulabilir. Ornegin ¢atisindaki GES ile elektrik iireten, tilketen ve satan bir vatandasin
yan tarafina onun gilinesini engelleyecek bir yapiya izin verilmesi durumunda neler ile
karsilanacagi 6n goriilmelidir.
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E-) Ayiph Mal

28 Mayis 2013 tarihinde yiiriirlige giren 6502 sayili Tiiketicinin Korunmasi1 Hakkindaki
Kanun, tiiketicilerin korunmasina yonelik 6nemli degisiklikler getirilmistir. Kanun tiiketiciye
dort se¢imlik hak tanimig ve tiiketiciye bu haklarindan 6ncelikle onarim hakkini kullanmasini
da zorunlu tutmamustir.

Ayipli mal kavrami Kanun’un 8. maddesinde: “Ayipli mal, tiiketiciye teslimi amnda,
taraflarca kararlastirilmis olan ornek ya da modele uygun olmamast ya da objektif olarak
sahip olmasit gereken ozellikleri tasimamasi nedeniyle sozlesmeye aykirt olan
maldir.” seklinde tanimlanmistir. Dolayisiyla satin alinan malin kararlagtirilandan farkli
olmasi ve yahut objektif olarak sahip olmasi gereken ozellikleri tasimamasi durumunda
tiikketici ayipli maldan kaynaklanan se¢imlik haklarini kullanabilecektir.

Hangi Mallar Ayiph Kabul Edilmistir?

Kanun’un 8. maddesine gore, asagida sayilan durumdaki mallar ayipl kabul edilmistir:

« Tiiketici ile saticinin kararlastirmis oldugu modele uygun olmayan,

« Objektif olarak sahip olmas1 gereken o6zellikleri tagimayan,

« Ambalajinda, etiketinde, tanitma ve kullanma kilavuzunda, internet portalinda ya da
reklam ve ilanlarinda yer alan 6zelliklerinden bir veya birden fazlasini tasimayan,

« Satic1 tarafindan bildirilen veya teknik diizenlemesinde tespit edilen nitelige aykiri
olan,

¢ Muadili olan mallarin kullanim amacini kargilamayan,

« Tiketicinin makul olarak bekledigi faydalari azaltan veya ortadan kaldiran maddi,
hukuki veya ekonomik eksiklikler iceren mallar ayipli maldir.

Bunun yani sira ayn1 Kanun soézlesmeye aykiri ifa hallerini de ayipli mal bashigi altina
almistir:

e Sozlesmeye konu olan malin, sozlesmede kararlastirilan silire iginde teslim
edilmemesi,

« Montajinin satict tarafindan veya onun sorumlulugu altinda gergeklestirildigi
durumlarda geregi gibi monte edilmemesi,

¢ Malin montajimin tiiketici tarafindan yapilmasinin 6ngoriildiigii hallerde, montaj
talimatindaki yanhislik veya eksiklik nedeniyle montajin hatali yapilmas: halleri de
sO0zlesmeye aykiri ifa olarak degerlendirilir.
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