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Yapı Denetimi Nedir?

Yapı denetimini “Güvenli, sağlıklı, 

ekonomik yapı elde edebilmek amacıyla 

yapıların, ilgili idare ve yükleniciden 

(müteahhit) bağımsız olarak, tasarım 

(proje) ve yapım (inşa) aşamalarında 

yürürlükteki yapı yönetmelikleri ve 

standartlara uygun olarak yapılmasının 

sağlanması süreci” olarak tanımlamak 

mümkündür.

Kaynak: Oktay Ergünay
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Yapı Denetim Sisteminin Gelişimi
17 Ağustos ve 12 Kasım 1999 Doğu Marmara depremlerinin çok büyük can ve 
mal kayıplarına yol açmasından hemen sonra konuya özel önem verilmiş, ilk 
kez doğal afetler adı altında bir başlık açılmış ve alınacak önlemler arasına;

• Türk Mühendis ve Mimar Odaları Birliği yasasının yeniden düzenleneceği,
• İmar yasasının sağlıklı bir yapı denetim sistemi getirecek ve kurallara aykırı

uygulama yapanların sorumlulukları ve bunlara uygulanacak yaptırımları
içerecek şekilde yeniden düzenleneceği, 

• Belediyeler Kanunu ile Büyükşehir Belediyesi Kanununun, sağlıklı bir yapı
denetimi sistemi getireceği ve yerel yönetimlerin doğal afet tehlikesi ve 
risklerinin belirlemesi ve zararlarının azaltılması konusundaki görev, yetki ve 
sorumluluklarının yeniden düzenleneceği, 

• Afet yönetmeliğinin, (deprem bölgelerinde yapılacak yapılar hakkında 
yönetmelik) depremle ilgili koşullarının bilinçli ve eksiksiz olarak 
uygulanmasının sağlanacağı,

• Medeni Kanun, Borçlar Kanunu ve Ticaret Kanunlarının ilgili maddelerinin, 
“yapıda denetim, sorumluluk ve sigorta” konuları bakımından yeniden gözden 
geçirileceği,

• Mevcut ve yeni yapılacak olan tüm yapı ve alt yapıların yeterli afet güvenliğine 
kavuşturulması için gereken tüm çalışmaların tamamlanacağı, hükme 
bağlanmıştır.



595 Sayılı Yapı Denetimi Hakkında  Kanun 
Hükmünde Kararname (KHK)

Doğu Marmara depreminde; 18000’in üzerinde kişinin hayatını
kaybetmesi, 40000 kişinin yaralanması ve 55000 konutun yıkılması veya 
ağır hasar görmesi ve bu depremlerin yol açtığı doğrudan ekonomik 
kayıpların 13-14 milyar ABD dolarına ulaşması üzerine Hükümet, deprem 
zararlarının azaltılması konusunda ciddi ve somut adımlar atılması
gereğini duymuş ve ilk olarak 10 Temmuz 2000 tarihinde, 27 pilot ilde 
uygulanmak üzere, 595 sayılı Yapı Denetimi Hakkında KHK’yi çıkarmıştır.
Ana muhalefet partisinin başvurusu üzerine Anayasa Mahkemesi 25 
Mayıs 2001 tarihinde 595 Sayılı KHK'yı iptal etmiş ve yürürlüğünü
durdurmuştur. 595 Sayılı KHK'dan daha kapsamlı, TMMOB ve Odaları
devre dışı bırakan 4708 Sayılı Yapı Denetimi Hakkında Yasa çıkarılmıştır.



595 Sayılı Yapı Denetimi Hakkında  Kanun 
Hükmünde Kararname (KHK)
Bu KHK’nin gerekçesinde, getirilen yeni yapı denetim sisteminin amaçları şu 
şekilde ifade edilmiştir. 

• Depremler ve diğer doğal afetlerin neden olabilecekleri zararların 
azaltılması için yapı güvenliğinin artırılması, 

• Bina yaptıran veya satın alan tüketici konumundaki kişilerin, kusurlu ve 
ayıplı inşaatlar  nedeniyle uğrayacakları can ve mal kayıplarının azaltılması, 

• Denetimsiz ve kaçak yapı yapılmasının engellenmesi, 
• Yapıların kalitelerinin artırılması, ekonomik ömürlerinin uzatılması ve bakım 

ve onarım  giderlerinin azaltılması, 
• Projelendirme ve yapım sürecinde görev alan; proje müellifi, yapı

müteahhidi, şantiye şefi ile yapı denetim kuruluşlarında görev alan 
mühendis ve mimarların yetkinlik kazanması ve niteliklerinin geliştirilmesi, 

• Mühendislik ve mimarlık mesleklerinin önemi ve saygınlığının artırılması, 
• İnşaat sektöründe tüketici bilincinin geliştirilmesi ve tüketicinin korunması, 
• Yapı üretimi sürecinde kusur işleyenlere karşı yaptırımların etkili şekilde 

uygulanması ve 
• Devletin adalet sistemine olan güvenin artırılması.



YAPI DENETİMİ

Doğu Marmara depremlerindeki can ve mal kaybından sonra TMMOB ve 
Odaları devre dışı bırakan 4708 sayılı Yapı Denetim Hakkında Kanun 
çıkarılmış ve denetim işinin 19 ilde özel Yapı Denetim Kuruluşlarınca 
yapılması sağlanmıştır. 

"Her şeyin özeli güzeldir" mantığı ile kamusal bir hizmet olan yapı
denetimi amacı dışında kullanılan bir alan haline getirilmiş ve doğabilecek 
sorunlar TMMOB tarafından önceden bildirilmiş olmasına rağmen, yapı
denetimi yasası çok kısa bir zamanda yeterli ve ayrıntılı düzenlemeler 
yapılmadan yürürlülüğe girmiştir. Depremin üzerinden 11 yıl, yasanın 
uygulanmasından bu güne kadar 9 yıl geçmiştir. Ancak, ne yasa 
hazırlayıcılar, ne idareler, ne de bu yasa ile denetim görevini yerine 
getirmeye çalışan mimar ve mühendisler ile yapı sahipleri yasanın 
uygulanmasından memnun değildir.  Kısacası yapı denetim sürecinin 
bütün bileşenleri yapı denetim yasasının mağduru haline gelmişlerdir.



4708 Sayılı Yapı Denetimi Hakkında Kanun
Bayındırlık ve İskan Bakanlığınca ivedi olarak 
halen yürürlükte olan 4708 sayılı Yapı Denetimi 
Hakkında Kanun hazırlanmış ve 31 Temmuz 2001 
tarih ve 24461 sayılı Resmi Gazete ’de 
yayımlanarak yürürlüğe konulmuştur. 

Her ne kadar 4708 sayılı yasanın gerekçesinde 
595 sayılı KHK’nın gerekçesinde belirtilen aynı
amaçlar yazılı ise de 4708 sayılı yasa gerekçesi ile 
dahi ters düşer hale gelmiştir.

TMMOB
ELEKTRİK MÜHENDİSLERİ
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Kaynak: Oktay Ergünay



4708 Sayılı Yapı Denetimi Hakkında Kanun
MADDE 1. Bu Kanunun amacı; can ve mal güvenliğini teminen, imar 
plânına, fen, sanat ve sağlık kurallarına, standartlara uygun kaliteli yapı
yapılması için proje ve yapı denetimini sağlamak ve yapı denetimine 
ilişkin usul ve esasları düzenlemektir.

Bu Kanun; 3194 sayılı İmar Kanununun 26 ncı maddesinde belirtilen 
kamuya ait yapı ve tesisler ile 27 nci maddesinde belirtilen ruhsata tâbi 
olmayan yapılar "ile tek parselde, bodrum katı dışında en çok iki katlı ve 
toplam ikiyüz metrekareyi geçmeyen müstakil yapılar " (Değişik : 
30.06.2004 tarih ve 5205 sayılı kanun) hariç, belediye ve mücavir alan 
sınırları içinde ve dışında kalan yerlerde yapılacak yapıların denetimini 
kapsar.



3194 Sayılı İmar Kanunundaki

Madde 26 – Devletin güvenlik ve emniyeti ile Türk 
Silahlı Kuvvetlerinin harekat ve savunması bakımından 
gizlilik arz eden yapılara; belediyeden alınan imar durumuna, kat 
nizamı, cephe hattı, inşaat derinliği ve toplam inşaat metrekaresine 
uyularak projelerinin kurumlarınca tasdik edildiği, statik ve tesisat 
sorumluluğunun kurumlarına ait olduğunun ilgili belediyesine veya 
valiliklere yazı ile bildirdiği takdirde, 22 nci maddede sayılan belgeler 
aranmadan yapı ruhsatı verilir.
Ruhsata tabi olmayan yapılar ve uyacakları esaslar: 
Madde 27 – Belediye ve mücavir alanlar dışında köy nüfusuna kayıtlı ve 
köyde sürekli oturanların köy yerleşik alanları ve civarında ve mezralarda 
yaptıracağı konut, hayvancılık veya tarımsal amaçlı yapılar için inşaat ve 
iskan ruhsatı aranmaz. Ancak yapının fen ve sağlık kurallarına uygun 
olması ve muhtarlıktan izin alınması gerekir. 



4708 Sayılı Yapı Denetim Hakkında Kanun

Denetçilerin, Kontrol Elemanlarının Sorumlulukları

Madde 3: Yapı denetim  kuruluşları,  denetçi  mimar  ve  mühendisler,  
proje  müellifleri,  laboratuvar görevlileri  ve  yapı müteahhidi  ile  birlikte  
yapının  ruhsat  ve  eklerine,  fen,  sanat  ve  sağlık  kurallarına  aykırı,  
eksik,  hatalı ve  kusurlu  yapılmış olması nedeniyle  ortaya çıkan  yapı
hasarından  dolayı yapı sahibi  ve  ilgili  idareye  karşı,  kusurları
oranında  sorumludurlar.  Bu sorumluluğun  süresi;  yapı kullanma  
izninin  alındığı tarihten  itibaren,  yapının  taşıyıcı sisteminden dolayı
on beş yıl, taşıyıcı olmayan diğer kısımlarda ise iki yıldır. 

Yapı denetim  kuruluşlarının  yöneticileri,  ortakları,  denetçi mimar  ve 
mühendisleri  ile  proje müellifleri,  laboratuvar görevlileri ve yapı
müteahhidi; bu Kanunun uygulanmasından dolayı ortaya çıkan yapı
hasarından sorumludur. 

Yapı denetim  kuruluşu  denetim  faaliyeti dışında  başka  ticari  
faaliyette  bulunamaz.  Bu kuruluşun denetçi mimar ve mühendislerinin, 
denetim faaliyeti süresince başkaca mesleki ve inşaat işleri ile ilgili ticari 
faaliyette bulunmaları yasaktır.



4708 Sayılı Yapı Denetim Hakkında Kanun

Ceza hükümleri 
MADDE 9.- (Değişik 08.02.2008 tarih 5728 sayılı Kanun 497. md.) Bu 
Kanun hükümlerinin uygulanması sırasında, yapı denetim kuruluşunun 
icraî veya ihmalî davranışla görevini kötüye kullanan ortakları, yöneticileri, 
mimar ve mühendisleri, yapı müteahhidi, proje müellifi gerçek kişiler ile 
laboratuvar görevlileri, altı aydan üç yıla kadar hapis cezası ile 
cezalandırılır.  
Yapı denetim  kuruluşunun  ortak  ve  yöneticileri,  mimar  ve  
mühendisleri  ile  laboratuvar görevlileri bu Kanun hükümleri çerçevesinde 
yapmaları gereken denetimi yapmadıkları hâlde yapmış gibi veya 
yapmalarına rağmen gerçeğe aykırı olarak belge düzenlemeleri hâlinde 
Türk Ceza Kanununun resmi belgede sahtecilik suçuna ilişkin hükümlerine 
göre cezalandırılır.  
Bu Kanuna aykırı fiillerden dolayı hükmolunan kesinleşmiş mahkeme 

kararları, Cumhuriyet başsavcılıklarınca  Bakanlığa  ve  mimar  ve  
mühendislerin  bağlı olduğu  meslek  odalarına bildirilir. 
Yapı denetim kuruluşu ile denetçi mimar ve mühendisleri; eylem ve 

işlemlerinden 3194 sayılı İmar Kanununun fenni mesul için öngörülen 
hükümlerine tabidirler.



3194 Sayılı İmar Kanunu’nda Fenni Mesuliyet

Madde 28: Yapıda inşaat ve tesisat işleri ile kullanılan malzemelerin 
kamu adına denetimine ilişkin fenni mesuliyet, ruhsat eki etüt ve 
projelerin gerektirdiği uzmanlığı haiz meslek mensupları tarafından ayrı
ayrı üstlenilmek zorundadır. Fenni mesul mimar ve mühendisler 
uzmanlık alanlarına göre; yapının, tesisatı ve malzemeleri ile birlikte, bu 
Kanuna, ilgili diğer mevzuata, uygulama imar planına, ruhsata, ruhsat eki 
etüt ve projelere, standartlara ve teknik şartnamelere uygun olarak inşa 
edilmesini denetlemekle görevlidir. Yapı sahibine ve idareye karşı
sorumlu olan fenni mesuller, uzmanlık alanına uygun olarak yapıda yetki 
belgesi olmayan usta çalıştırılması veya şantiye şefi bulundurulmaksızın 
yapım işinin sürdürülmesi veya yapının mevzuata aykırı yapılması veya 
istifaları halinde, bu durumları altı iş günü içinde ilgili idareye yazılı olarak 
bildirmek zorundadır. 



İMAR KANUNUNDAKİ DEĞİŞİKLİK
3194 sayılı İmar Yasası’nın kimi maddelerinde değişiklik yapan 5940 sayılı
Yasa 17 Aralık 2009 tarihli Resmi Gazete’de yayımlandı. Bu Yasanın 28. 
Madde‘sinde yapılan düzenlemeyle yapım işlerinde şantiye şefi 
bulundurulması zorunlu hale gelirken, bu görevi mimar ve mühendisler
üstlenecektir. Fenni mesuliyetin mimar ve mühendislerce yürütüleceği ve 
fen adamlarının yardımcı teknik görevli olarak bu sürece dahil olacağı
belirtilmiştir.

Yürürlükte bulunan mevzuat çerçevesinde elektrikle ilgili fen adamlarının 
fenni mesuliyet üstlenmeleri olanağı bulunmadığı halde, Bayındırlık ve İskan 
Bakanlığı ile kimi belediyelerin uygulamaları nedeniyle fen adamlarının fenni 
mesuliyet yapmaları sağlanıyordu. Elektrik yapım işlerindeki fenni mesuliyetle 
ilgili olarak fen adamlarıyla yaşanan yetki tartışmaları bu düzenlemeyle son 
buldu.

28. Madde‘de yapılan değişiklikle "Yapıda inşaat ve tesisat işleri ile kullanılan 
malzemelerin kamu adına denetimine ilişkin fenni mesuliyet, ruhsat eki etüt 
ve projelerin gerektirdiği uzmanlığı haiz meslek mensupları tarafından ayrı
ayrı üstlenilmek zorundadır" denilerek, fenni mesuliyetin kamu adına yapılan 
bir denetim olduğu yasaya girerken, yapı sürecinde uzmanlık gerektiren her 
meslek alanına ilişkin ayrı ayrı fenni mesullerin bulunması gerektiği de ilk 
defa yasada yer aldı.



Yapı Denetimi Uygulama Yönetmeliği ( 5 Şubat 2008 )

MADDE 1 – Bu Yönetmeliğin amacı, 29/6/2001 tarihli ve 4708 sayılı Yapı
Denetimi Hakkında Kanuna göre faaliyet gösteren Yapı Denetim 
Komisyonunun, yapı denetim kuruluşlarının ve laboratuvarların kuruluş
ve çalışmaları; yapı denetim kuruluşlarında ve laboratuvarlarda görev 
alacak denetçi mimar ve mühendisler ile diğer görevlilerde aranacak 
nitelikler; ilgili idare, proje müellifi, yapı müteahhidi, şantiye şefi, yapı
sahibi ile yapı denetim kuruluşu ortaklarının görev ve sorumlulukları; yapı
denetimi hizmet sözleşmesinin düzenlenmesi ve hizmet bedellerinin 
ödenmesi; yapı denetim kuruluşları ile bu kuruluşların denetçi ve kontrol 
elemanı mimar ve mühendislerinin sicil raporlarının tutulması, yapılara 
sertifika verilmesi ve Kanunun uygulanması ile ilgili usul ve esasları
belirlemektir.



Yapı denetim kuruluşunun görev ve sorumlulukları

MADDE 5-
b) Proje ve uygulama denetçisi mimar ve mühendisler aracılığıyla, 
proje müelliflerince hazırlanan uygulama projelerinin ve hesaplarının, 
mühendislik ve mimarlık proje düzenleme esasları, imar planı, ilgili 
idarenin imar yönetmelikleri ile yürürlükte bulunan diğer yönetmelik, 
genelge, şartname ve standartlara uygunluğunu kontrol eder, proje 
müelliflerinin sicil durum belgesinin olup olmadığını denetler ve sicil 
durum belgesi olmayan müellifin durumunu ilgili meslek odasına 
bildirir.
d) İncelenen projeler, uygun görülmesi hâlinde, yapı denetim 
kuruluşu adına ilgili denetçi mimar ve denetçi mühendisler tarafından 
imzalanır ve kuruluş tarafından tasdik edilir.



Denetçi, kontrol elemanı ve yardımcı kontrol elemanının görev 
ve sorumlulukları

MADDE 6 –
1-Proje ve uygulama denetçisi mimar ve mühendisler tarafından, proje 
müelliflerince hazırlanan projelerin ihtisas alanlarındaki mevzuata 
uygunluğu, detay ve hesapların doğruluğu, Yönetmelik ek-3’te gösterilen 
form-1 ile belirlenmiş asgari kriterlere uygunluğu ve proje müelliflerinin sicil 
durum belgelerinin varlığı denetlenir. Var ise, eksiklik ve hataların 
giderilmesi sağlanır. Eksikliği ve hatası bulunmayan projeler, ilgili denetçi 
mimar ve denetçi mühendis tarafından onaylanır.
2- Yapı ruhsatının alınmasını müteakiben, yapı denetim kuruluşunun ilgili 
denetçileri, yapı sahibi, yapı müteahhidi veya yapı müteahhidi adına 
şantiye şefi tarafından işyeri teslim tutanağı tanzim edilerek ilgili idarenin 
onayına sunulur.
3- İşyeri teslimi yapıldıktan sonra, ihtisas alanlarına göre ilgili denetçiler, 
kontrol elemanları ve var ise yardımcı kontrol elemanları tarafından, temel 
bölümünün inşası sırasında gerekli denetim ve gözetimler yapılır; temel 
kalıp ve donatı imalatı kontrol tutanağı, temel topraklaması kontrol
tutanağı ve temel beton döküm tutanağı tanzim edilerek, yapılan işlemlerin 
uygunluğu onaylanır. 



Denetçi, kontrol elemanı ve yardımcı kontrol 
elemanının görev ve sorumlulukları

5- Yapının çatı örtüsü, dolgu duvarları, kapı ve pencere kasaları ile 
tesisatlara ait imalatların tamamlanıp sıvaya hazır hâle gelmesi ve iş
bitimine kadar olan son bölümünde ise bodrum, zemin, asma, normal kat ve 
çatı katlarının dış duvarları ve iç duvarları kontrol tutanakları, elektrik 
tesisatı duvar boruları kontrol tutanağı, elektrik kablo çekimi ve tali pano
kontrol tutanağı, çatı konstrüksiyonu, ısı yalıtımı, su yalıtımı ve çatı örtüsü
kontrol tutanağı, temiz su boru tesisatı hidrolik basınç testi kontrol tutanağı, 
pis su boru tesisatı sızdırmazlık testi kontrol tutanağı, yapının sıvaya hazır 
duruma geldiğini belirten tutanak, elektrik ana pano kontrol tutanağı ve 
mekanik tesisat montaj tutanağı tanzim edilir. 
6- Maddede sayılan işlemler, ihtisas konusuna göre ilgili denetçi, kontrol ve 
var ise yardımcı kontrol elemanlarının denetiminde sürdürülür. 



Kontrol Elemanlarının Görev ve Sorumlulukları:

Kontrol elemanı mimar ve mühendislerin, denetim faaliyeti süresince 
başkaca mesleki ve inşaat işleri ile ilgili ticari faaliyette bulunmaları
yasaktır. Kanunda tanımlanan cezai hükümler kontrol elemanları içinde 
uygulanır.

Not : SMM belgeli ve başka yerde SGK’lı olarak çalışan mühendis, yapı
denetçisi, kontrol elemanı ve şantiye şefi olamaz. 



Yapı müteahhidi ile şantiye şefinin görev ve sorumlulukları

MADDE 9 –
1- Gerçek kişiler ve kooperatifler de dâhil olmak üzere, tüzel kişiler 
tarafından yaptırılan her türlü yapı inşası işinin bir yapı müteahhidi 
tarafından üstlenilmesi mecburidir. Yapı müteahhidi, şahsen sahip olduğu 
teknik ve mali kaynakları kullanarak veya taşeron marifetiyle yapım işini 
ticari maksatla üstlenen, yapının plana ve mevzuata, fen, sanat ve sağlık 
kurallarına, ruhsata ve eki projelere uygun olarak ve bünyesindeki mimar 
ve mühendisler ile diğer uzmanların gözetimi altında inşa edileceğini yapı
sahibine ve ilgili idareye taahhüt eden gerçek veya tüzel kişidir.
2- Yapım işleri yürütülen şantiyede, mühendis, mimar, teknik öğretmen 
veya tekniker diplomasına sahip olmak üzere bir şantiye şefinin 
bulundurulması mecburidir. Yapı müteahhidi, inşaatta görevlendireceği 
şantiye şefi ile asgari hüküm ve şartları ek-12’de gösterilen form-10’da 
belirlenmiş sözleşmeyi imzalar. Bu sözleşmenin bir sureti yapı denetim 
kuruluşuna verilir. Mühendis, mimar, teknik öğretmen veya tekniker 
diplomasına sahip olan yapı müteahhidinin şantiye şefliğini üstlenmesi 
hâlinde, şantiye şefliği için sözleşme akdedilmesi şartı aranmaz. Yapı
sahibi ile yapılan sözleşmede bu husus belirtilir. 



3- Şantiye şefi; yapıyı ilgili mevzuat hükümlerine, ruhsata ve eki 
projelere, denetçi mimar ve mühendis ile kontrol ve yardımcı kontrol 
elemanlarının talimatlarına uygun olarak inşa ettirmek, yapı denetimi 
sırasında bizzat hazır bulunarak, denetimin uygun şartlar altında 
yapılmasını sağlamak, ek-10’da gösterilen form-8’e uygun yapı
denetleme defterini şantiyede muhafaza etmek, bu defterin ilgili 
bölümünü ve yapı denetim kuruluşunca düzenlenen diğer tutanak ile 
belgeleri imzalamakla yükümlüdür.
4- Şantiye şefinin herhangi bir sebepten dolayı yapı ile ilişiğinin 
kesilmesi hâlinde, bu durum yapı müteahhidi tarafından, en geç üç iş
günü içinde yapı denetim kuruluşuna bildirilir. Bunun üzerine yapı
denetim kuruluşu ve yapı müteahhidi tarafından seviye tespit tutanağı
düzenlenerek ilgili idareye ibraz edilir. Yeni bir şantiye şefi 
görevlendirilinceye kadar, yapı müteahhidi tarafından inşai faaliyet 
durdurulur.
5- Yapı müteahhidi ve onu temsilen görevlendirilen şantiye şefi, yapım 
işlerindeki kusurlardan dolayı müteselsilen sorumludur.
6- Yapı müteahhidi veya onu temsilen görevlendirilen şantiye şefi, 
inşaatta herhangi bir imalata başlamadan en az bir gün önce, yapılacak 
imalatı yapı denetim kuruluşuna haber vermek zorundadır. Aksi 
takdirde, işin denetimsiz ilerlemesinden doğabilecek her türlü sorumluluk 
yapı müteahhidine ve onu temsilen görevlendirilen şantiye şefine aittir.



DENETÇİLERİN DİKKAT EDECEĞİ KONULAR

4708 sayılı Yapı Denetim Kanunu kapsamı içinde bulunan illerde, kamuya 
ait yapı ve tesislerle, ruhsata tabi olmayan yapılar hariç, Belediye ve 
mücavir alan sınırları içinde ve dışında kalan yerlerde yapılacak olan 
yapıların denetlenmesi; İnşaat ruhsatı ile Yapı kullanma izni verilmesi 
sürecindeki uygulamalarda, yapının can ve mal güvenliğini teminen, imar  
planına, fen, sanat ve sağlık kurallarına, standartlara uygun, kaliteli yapı
yapılmasını sağlamak, Yapı Denetimi Uygulama Yönetmeliği kapsamında, 
Yapı Denetim Şirketlerinin görevidir.
Yapı Denetim Şirketleri’nin “Proje müelliflerince hazırlanan, yapının inşa 
edileceği arsa veya arazinin zemin ve temel raporları ile kesin projelerini 
ilgili mevzuata göre incelemek, proje müelliflerince hazırlanarak doğrudan 
kendilerine teslim edilen kesin projesi ve hesaplarını kontrol ederek, ilgili 
idareler dışında başka bir kurum veya kuruluşun vize veya onayına tabi 
tutulmadan, ilgili idareye uygunluk görüşünü bildirmek.” diye tanımlanan 
sorumluluğunda, Elektrik Projeleri (Elektrik Tesisatı, Tel+TV Tesisat, 
Yangın Algılama) ile ilgili farklı uygulamalar yapmak söz konusu 
olmaktadır.



DENETÇİLERİN DİKKAT EDECEĞİ KONULAR

Her proje için kontrolden önce Sicil Durum Belgesi aranacak, bu belgesi 
olmayan projelerin kontrolleri yapılmayacaktır. Uygulamada ise, Yetkili 
Elektrik Tesisatçısı ile İşe Başlama Belgesi imzalanmadan şantiyede iş başı
yaptırılmayacaktır. Uygulamalar Temel Topraklamasıyla başlayıp, tabliyelerde 
boru atılması vb. imalatlarla devam etmektedir. Her iş ile ilgili kontroller 
yapılıp, gerekli tutanaklar tutulup uygunluk görüşü bildirildikten sonra bir 
sonra ki yapılacak işe müsaade edilir.
Yapı kullanma izni alınabilmesi için Elektrik İç Tesisleri Denetim Ve 
Muayene Uygunluk Belgesi doldurulacaktır. Bundan sonra her abonelik için 
İş Bitimi Belgesi düzenlenecek ve enerjinin verilmesine yönelik işlemler 
tamamlanmış olacaktır.          
Yapı Denetim Kuruluşlarında çalışan, Proje ve Yapı denetçisi Elektrik 
Mühendisi, yapının, fen, sanat ve sağlık kurallarına aykırı, eksik, hatalı ve 
kusurlu yapılmış olması nedeniyle ortaya çıkan hasarından dolayı, yapı sahibi 
ve ilgili idareye karşı, kusurları oranında sorumludur. Bu sorumluluğun süresi 
Elektrik Mühendisleri için, yapı kullanma izninin alındığı tarihten itibaren iki 
yıldır. Ayrıca yapı denetim kuruluşları ile denetçi mimar ve mühendisler; 
eylem ve işlemlerinden 3194 sayılı imar kanunun TUS için öngörülen 
hükümlerine tabidir.



DENETÇİLERİN DİKKAT EDECEĞİ KONULAR

Yapı denetim kuruluşunun kurucu ortağı durumundaki mühendisler, 
kuruluşta görevli denetçi mimar ve mühendisler ile kontrol 
elemanlarının görevlerini, Kanun ve Yönetmelik doğrultusunda yerine 
getirmeleri için gereken tüm tedbirleri alır. 
İş yerinde, iş güvenliği ve işçi sağlığı konusunda gerekli tedbirlerin 
alınması için yapı müteahhidini yazılı olarak uyarmak, uyarıya 
uyulmadığı takdirde durumu ilgili bölge çalışma müdürlüğüne bildirme 
yetkisine sahiptir. 
Yapı denetim kuruluşlarının ve bu kuruluşların mimar ve 
mühendislerinin yapı denetimine ait sicilleri, ilgili idare tarafından verilen 
sicil raporlarına göre yapı denetimi komisyonunca tutulur. 
Yapı denetim kuruluşu denetim faaliyeti dışında başka ticarî faaliyette 
bulunamaz. Bu kuruluşun denetçi mimar ve mühendislerinin, denetim 
faaliyeti süresince başkaca meslekî ve inşaat işleri ile ilgili ticarî
faaliyette bulunmaları yasaktır.



PROJE VE YAPI DENETÇİSİNİN YAPACAĞI İŞLER

I.  ELEKTRİK PROJESİ KONTROLÜ
Elektrik projelerinin (Elektrik, Telefon+TV, Yangın Algılama, 
Yıldırımdan Koruma, Asansör) kontrolünü kapsamaktadır. Bu iş için 
hazırlanmış olan Proje Kontrol Formu’nda, kontrol aşamasında 
bakılacak yerlerle ilgili olarak sorulan soruların, Kontrol Listesi olarak 
yapılan açıklamalar ile sağlıklı bir kontrolün yapılması amaçlanmıştır.

II.   YAPININ KONTROLÜNDE TAKİP EDİLECEK İŞ SIRASI,  
İMZALANACAK BELGE VE TUTANAKLAR 

Yapılardaki elektrik uygulamalarında, takip edilecek iş sırası, bunlarla 
ilgili açıklamalar, düzenlenecek tutanaklar, imzalanacak belgeler vb. 
konularında bilgilendirmeler yapılmıştır. Eksik ya da hatalı iş
yapılmasının önüne geçilmesi amaçlanmıştır.



NOT: Aşağıda tanımlanan iş sırası, çoğunlukla konutlar ve fabrikalar için 
geçerlidir. Prefabrik Yapılar, Çelik Yapılar vb. de iş sırası değişse de takip 
edilecek yöntemler aşağıdaki gibidir.

• İşe başlama tutanağı
• Temel topraklama kontrol tutanağı
• Şantiye elektriği kontrol tutanağı
• Enerji Odası ve/veya Sayaç Panosu, Kablo Bacasının Kontrolü
• Tabliye Boru Geçiş Kontrol Tutanağı
• Duvar boruları, buat, anahtar ve priz kasaları kontrol tutanağı

(Yapının sıvaya hazırlık tutanağı)                                                               
• Elektrik kablo çekimi ve tali pano tutanağı
• Elektrik anahtar, priz montaj tutanağı ve buat bağlantı tutanağı
• Elektrik ana pano ve kablo bacası kontrol tutanağı
• Muayene Uygunluk Belgesinin Doldurulması
• İş Bitirme Belgesinin Doldurulması



III.    ELEKTRİK İÇ TESİSLERİ DENETİM VE MUAYENESİNİN YAPILMASI 
(UYGUNLUK  BELGESİNİN DOLDURULMASI)

Yapıdaki elektrik uygulamaları bittikten, yapı kullanma izni alındıktan 
sonra, elektriğin yapıya bağlanabilmesi için, son bir kontrolün yapılması
ve bununla ilgili belgelerin doldurulması gerekmektedir. Onaylı
projesine, yönetmeliklere, standartlara vb. yönünde yapılacak bu 
kontrol aşamasında bakılacak yerlerle ilgili olarak Muayene Uygunluk 
Belgesi’inde sorulan sorular, Kontrol Formu olarak yapılan açıklamalar 
ile hatalı uygulamaların giderilmesi amaçlanmıştır.
Yukarıda da açıklandığı gibi, bu belgenin doldurulmasından sonra 
doldurulacak olan İş Bitimi belgesinin eki olarak enerji almak üzere 
Yetkili Elektrik Tesisatçısına verilecektir.



TMMOB’nin görüşleri
Marmara depreminden sonra siyasi iktidar tarafından alelacele çıkarılan 4708
sayılı Yapı Denetim Hakkında Yasa ciddi eksiklikler ve yanlışlıklar taşımasının
yanısıra ihtiyacı gidermekten çok uzaktır diyerek açıklamalarda bulunan  
TMMOB, açıklamalarına şu taleplerini eklemekteydi.

 Yapı denetim sürecine dahil kurum ve kuruluşların görev yetki ve 
sorumlulukları yeniden tanımlanmalıdır.

 Her inşaata Şantiye Şefi zorunluluğu getirilmelidir.
 Müteahhit tanımı doğru yapılmalıdır.
 Yapı denetim komisyonlarında TMMOB da temsil edilmelidir.
 Denetçi belgeleri ve süreç içerisindeki takibi TMMOB tarafından 

yapılmalıdır.
 Yapı denetim mekanizmasında yer alan meslektaşların sicilleri TMMOB 

ve Odalar tarafından tutulmalıdır.
 Meslek içi eğitimler TMMOB’ye bağlı Odalarca yapılmalıdır.
 Yeni düzenlemeler yapıldıktan sonra Yasa ülke genelinde 

uygulanmalıdır.
 Yapı denetim laboratuvarlarında akredite olma koşulu aranmalıdır.
 Mali sorumluluk sigortası ve Mesleki sorumluluk sigortası getirilmelidir.

TMMOB
ELEKTRİK MÜHENDİSLERİ
ODASI



TMMOB’nin görüşleri
Uygulamadaki 9 yılı geçen süre sonunda sistem tıkanma  noktasına gelmiş
Bakanlık 100’ ü çok aşmış yapı denetim firmasını kapatmış, 3255 kadar yapı
denetçisinin belgesini iptal etmiş, aynı zamanda da TMMOB’ye ve ilgili 
Odalarına yazılan yazılarda Bakanlık Oda üyelerine Odaların da ceza 
vermesini istemiştir.
TMMOB ve Odaları, taraf olmadıkları bir uygulamanın sonucunda üyelerine 
ceza veremeyeceklerini belirtmiş, ancak yapı denetim çalışmaları sırasında 
üyesi oldukları Odanın kurallarının ihlali var ise üyelerine ilişkin işlem 
yapacaklarını Bakanlığa bildirmişlerdir. 
TMMOB 41.DÖNEM OLAĞANÜSTÜ GENEL KURULU’NDA
KARAR ALTINA ALINAN TASARI (24–25 EYLÜL 2010)
Bayındırlık ve İskan Bakanlığı’nda hazırlık çalışmaları süren yeni “Yapı
Denetim Hakkında Yasa” ve “Yapı Denetim Uygulama Yönetmeliği” Taslağı
yayımlanmadan; Yapı denetimini “kamu” adına yapmaya çalışan mühendis 
ve mimarların düşündüğü doğrultuda, gerçek anlamda toplumun can ve mal 
güvenliğini koruyacak, denetimi pazarlıklardan kurtaracak, çalışanların özlük 
haklarını düzenleyecek TMMOB bilgi ve birikimi ile bütünlük içinde yasa ve 
yönetmelik hazırlayacak bir çalışma grubu (acilen) oluşturulmasını ve 
Bakanlığa uygun bulmadığımız yeni çalışmaya müdahil olunmasını öneriyor 
ve istiyoruz.

TMMOB
ELEKTRİK MÜHENDİSLERİ
ODASI
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Yapı Denetim Sistemi Sayıları

Elektrik 
Mühendisleri 

açısından 19 pilot 
ildeki durum

3046 Yapı Denetçisi 
belgesi sahibi var

1521 belge sahibi aktif 
olarak çalışıyor

921 Kontrol elemanı
aktif olarak çalışıyor 
(*)

191 Elektrik 
Mühendisi Şantiye 
Şefi olarak çalışıyor.
Toplam 

2633 
Elektrik/Elektrik-

Elektronik 
Mühendisi aktif 
olarak sektörün 

içinde

4708 sayılı yasanın yürürlüğe girdiği 
2001 yılı Ağustos ayından bu yana 19 

pilot ilde uygulanmakta olan yapı
denetim faaliyetleri ile ilgili

19 pilot ilde halen kurulu bulunan 1.095
adet yapı denetim kuruluşunda 8.025’i 

yapı Denetçi mimar ve mühendis, 
9.374’ü Kontrol Elemanı, 21.056’sı

Şantiye Şefi adı altında çalışan mimar 
ve mühendis olmak üzere toplam olarak, 

39550 
mühendis ve mimar  çalışmaktadır.

TMMOB
ELEKTRİK MÜHENDİSLERİ
ODASI

Kaynak: Bayındırlık Bakanlığı Yapı İşleri Genel Müdürlüğü web sitesi



Yapı Denetim mevzuatının gelişimi

TMMOB
ELEKTRİK MÜHENDİSLERİ
ODASI



Türkiye'de Yapı Denetim Sistemi
Türkiye'de  kaliteli  yapı yapılmasını sağlamak  üzere  proje  ve  yapı
denetimini gerçekleştirmek  ve  19  pilot  ilde  uygulanan  4708  sayılı kanun  
ve  ilgili  mevzuatı çerçevesinde   gerçekleştirmek  için  kanuni  bir  altyapı ve  
yürütme  bulunmaktadır.  Bu yürütme  faaliyeti  T.C.  Bayındırlık  ve  İskan  
Bakanlığı’na  bağlı Yapı İşleri  Genel Müdürlüğüne  verilmiştir.  Bu  mevzuat  
dahilinde  çeşitli  kamu  ve  özel  sektör  organları ve bunların hak ve 
sorumlulukları detaylı olarak tanımlanmıştır.

TMMOB
ELEKTRİK MÜHENDİSLERİ
ODASI
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TMMOB
ELEKTRİK MÜHENDİSLERİ
ODASI

Kaynak: Bayındırlık Bakanlığı Yapı İşleri Genel Müdürlüğü web sitesi
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TMMOB
ELEKTRİK MÜHENDİSLERİ
ODASI

Kaynak: Bayındırlık Bakanlığı Yapı İşleri Genel Müdürlüğü web sitesi

YAPI DENETİM KURULUŞU

Bakanlıktan aldığı izin belgesi ile 
münhasıran yapı denetimi görevini 
yapan, ortaklarının tamamı mimar ve 
mühendislerden oluşan tüzel kişiyi 
ifade eder.

Yetki sınırı:
Yapı denetim kuruluşlarının 
denetleyebilecekleri toplam yapı inşaat alanı
360.000 m²’yi geçemez.

Aynı alanda ve aynı proje dahilinde olmak şartı
ile kuruluş ve denetçileri için toplam yapı
inşaat alanı sınırı aranmaz. Yapı denetim 
kuruluşunun üzerinde bulunan işlerin toplamı
denetleme yetki sınırını aşmamış ise, alınmak 
istenen yeni bir işin son iş olması kaydıyla, 
toplam yapı inşaat alanı sınırı kuruluş ve 
denetçileri için aşılabilir. 

Kuruluş koşulları:
Yapı denetim kuruluşuna 
ortak olabilmek için mimarlık, 
inşaat mühendisliği, makine 
mühendisliği veya elektrik 
mühendisliği diplomasına 
sahip olmak şartı aranır.



Ya
pı

De
ne

tim
 K

ur
ul

uş
u 

(F
irm

al
ar

)

TMMOB
ELEKTRİK MÜHENDİSLERİ
ODASI

Kaynak: Bayındırlık Bakanlığı Yapı İşleri Genel Müdürlüğü web sitesi

İzin alma aşamasında istenen belgeler:
Yapı denetim kuruluşuna izin belgesi alabilmek için, kuruluşun 
ortakları tarafından, kuruluşun faaliyette bulunacağı ili belirten dilekçe 
ile Bakanlığa müracaat edilir. Dilekçeye aşağıdaki belgeler eklenir:

a) Kuruluşun ödenmiş sermayesinin nama yazılı hisselerinin 
tamamının mimar veya inşaat, makine ve elektrik mühendislerine ait 
ve sadece yapı denetiminin faaliyet konusu olarak seçilmiş olduğunu 
gösteren ticaret sicil gazetesi, 
b) Ticaret veya sanayi odasına kayıt belgesi,
c) Kuruluş ortaklarının diploma veya yerine geçen belgelerinin asılları
veya ibraz edilen aslının idarece tasdiklenmiş diploma suretleri, ek-
13'deki form-11'e uygun taahhütnameleri, odaya kayıt belgeleri, 
sabıka kaydı olmadığına dair beyan, noterlikçe tasdikli imza sirküleri 
ve T.C. Kimlik numarası,



İzin alma aşamasında istenen belgeler:
ç) Kuruluşta asgari istihdam edilmesi gereken;

1) Bir proje ve uygulama denetçisi mimarın,
2) Bir proje ve uygulama denetçisi inşaat mühendisinin,
3) Bir uygulama denetçisi inşaat mühendisinin,
4) Bir proje ve uygulama denetçisi makine mühendisinin,
5) Bir proje ve uygulama denetçisi elektrik mühendisinin,

denetim sorumluluğunu üstleneceğine dair ek-14'deki form-12'ye uygun 
taahhütnameleri, denetçi belgeleri, noterlikçe tasdikli imza beyanları, T.C. 
Kimlik numarası.

Not: Yapı Denetim Kuruluşu İzin Belgesi almak için yapmış olduğunuz 
başvuru işlemlerini tamamladıktan sonra aşağıda bildirilen ve başvurunuz 
esnasında bildirdiğiniz bilgilerin doğruluğunu gösteren ayrı ayrı şeffaf 
dosyalara yerleştirilip, mavi geniş bir klasör içerisinde Bayındırlık ve İskan 
Bakanlığı’nın Genel Evrak Bölümüne başvurunuz….!
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Kaynak: Bayındırlık Bakanlığı Yapı İşleri Genel Müdürlüğü web sitesi

Şube açma koşulları:

Yapı denetim kuruluşu, Kanun kapsamında olup herhangi bir yapı
denetim kuruluşuna izin belgesi verilmemiş olan illerde, şube açarak 
faaliyet gösterebilir. Yapı denetim kuruluşunun faaliyet gösterdiği il 
dışında herhangi bir ilde şube açabilmesi için, ticari ve mali yönden 
gereken bütün işlemlerin tamamlanarak, şube açılacak olan ilde 
daimi olarak ikamet etmek kaydıyla asgari;

1) Bir proje ve uygulama denetçisi mimarın,
2) Bir proje ve uygulama denetçisi inşaat mühendisi
3) Bir uygulama denetçisi inşaat mühendisi
4) Bir proje ve uygulama denetçisi makine mühendisi
5) Bir proje ve uygulama denetçisi elektrik mühendisi

görevlendirilmesi şarttır. 



Şube açma koşulları:
Denetçi mimar ve denetçi mühendisler için ek-14'te gösterilen form-12'ye 
uygun taahhütname, denetçi belgesi, noterlikçe tasdikli imza beyanı, T.C. 
Kimlik numarası, sabıka kaydı olmadığına dair beyanı; kontrol elemanları
ve yardımcı kontrol elemanları için ise, üstleneceği denetim hizmeti için 
ek-19'da gösterilen form-17'ye uygun taahhütname, ibraz edilen aslının 
idare tarafından tasdikli diploma sureti, kontrol elemanlarının odaya kayıt 
belgesi, T.C. Kimlik numarası, sabıka kaydı olmadığına dair beyanı ile 
birlikte, gereken ticari ve mali işlemlerin tamamlandığını gösteren 
belgeler, kuruluşun şube açma talebini belirten bir dilekçe ekinde Yapı
Denetim Komisyonuna sunulur.

Yapı denetim kuruluşlarının şubeleri aracılığıyla faaliyet göstermelerine 
izin verilmiş olan bir ilde, o ili merkez olarak seçmiş olan yeni bir yapı
denetim kuruluşuna izin belgesi verilmesi halinde, şubeler aracılığıyla 
faaliyet gösteren yapı denetim kuruluşlarının sorumluluğunda bulunan 
işlerin tamamlanmasını müteakiben, şubeler için düzenlenmiş olan izin 
belgeleri iptal edilir.
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Kaynak: Bayındırlık Bakanlığı Yapı İşleri Genel Müdürlüğü web sitesi

YDK İzin Belgesi Başvurusu Süreçleri:
Yapı Denetim Kuruluşu İzin Belgesi Başvurusu şu şekilde yapılmaktadır:
Yapı Denetim Sistemi (YDS)'de bir hesap açılması
Firmanız ile ilgili bilgilerin Belge Başvurusu linkinden doldurulup 
başvurunun yapılması, 
Yaptığınız başvurudan size bir başvuru numarası üretilecektir, bu 
başvuru numarasını YİGM'ye teslim ettiğiniz dilekçenin üzerine 
yazmanız süreci hızlandıracaktır! 

YDK İzin belgesi almak için gerekli evrakları şahsen YDK'ya elden teslim 
edilmesi (Başvuru için gereken belgeler
http://ydkyigm.gov.tr/index.php?option=com_content&task=view&id=88&
Itemid=121#ydk )

Evrakların Komisyon tarafından değerlendirilmesi 
Komisyondan olumlu sonuç alınması durumunda belgenin şahsen 
YİGM'den teslim alınması
Komisyondan olumsuz sonuç alınması durumunda red nedeninin eksik 
evrak olması ve evrakların tamamlanabilir nitelikte olması durumunda 3. 
maddeden itibaren bir sonraki komisyonda değerlendirilmek üzere süreç
tekrarlanır. 



DENETÇİ
İlgili mühendis ve mimar, meslek odalarına üyeliği devam eden ve 
Bakanlıkça denetçi belgesi verilmiş mühendis ve mimarları ifade eder. 

Yetki sınırı:
Yapı denetim kuruluşlarında görev alan denetçi personelin ünvanlarına göre 
denetim yetkisi sınırları ve görevleri aşağıda belirtilmiştir: 
a) Proje ve uygulama denetçisi mimar, mimari projenin ilgili mevzuata 
uygunluğunun ve yapının her safhasında bu projelere uygun yapılıp 
yapılmadığının denetimini yapar. Denetim yetkisi sınırı 360.000 m² toplam 
inşaat alanıdır.
b) Proje ve uygulama denetçisi inşaat mühendisi, zemin etüdü raporuyla 
denetimini yapar. Denetim yetkisi sınırı 360.000 m² toplam inşaat alanıdır.
ç) Proje ve uygulama denetçisi makine mühendisi, proje ve yapı denetimini 
yapar. 
Denetim yetkisi sınırı 120.000 m² ’dir. 
d ) Proje ve uygulama denetçisi elektrik mühendisi, proje ve yapı denetimini 
yapar. 
Denetim yetkisi sınırı 120.000 m² ’dir.
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Kaynak: Bayındırlık Bakanlığı Yapı İşleri Genel Müdürlüğü web sitesi
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Denetçi Belgesi Alanları:
Proje inceleyecek ve inşaat denetimi yapacak olan mimar için "proje ve 
uygulama denetçisi",
Proje inceleyecek ve inşaat denetimi yapacak olan inşaat mühendisi için 
"proje ve uygulama denetçisi",
İnşaat denetimi yapacak inşaat mühendisi için "uygulama denetçisi",
Proje inceleyecek ve inşaat denetimi yapacak olan makine ve elektrik 
mühendisleri için "proje ve uygulama denetçisi",
Laboratuvarda görev yapacak olanlar için "zemin veya yapı malzemesi 
laboratuvar denetçisi"
olmak üzere toplam altı alanda verilmektedir. 



Denetçi Belgesi Başvurusu Süreçleri:
Yapı Denetim Sistemi (YDS)'de bir hesap açılması
Mesleki bilgilerin Belge Başvurusu linkinden doldurulup başvurunun 
yapılması, 
Yaptığınız başvurudan size bir başvuru numarası üretilecektir, bu başvuru 
numarasını YİGM'ye teslim ettiğiniz dilekçenin üzerine yazmanız süreci 
hızlandıracaktır! 
Denetçi belgesi almak için gerekli evrakların YİGM'e teslim edilmesi 
Evrakların Komisyon tarafından değerlendirilmesi 
Komisyondan olumlu sonuç alınması durumunda belgenin şahsen 
YİGM'den teslim alınması Komisyondan olumsuz sonuç alınması
durumunda red nedeninin eksik evrak olması ve evrakların tamamlanabilir 
nitelikte olması durumunda 3. maddeden itibaren bir sonraki komisyonda 
değerlendirilmek üzere süreç tekrarlanır.
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Belge alma aşamasında istenen belgeler:
Şantiyelerde iş görebileceklerine ilişkin olarak alınan sağlık raporu
Diplomasının veya yerine geçen belgenin aslı veya ibraz edilen 
aslının idare tarafından tasdiklenen sureti
İlgili meslek odasına kayıt belgesi, 
T.C. Kimlik numarası ve iki adet vesikalık fotoğraf, 
Sabıka kaydı olmadığına dair beyan,
Mesleğinde fiilen en az 5 yıl çalıştığına ilişkin olarak ilgili kurum ve 
kuruluşlardan alınacak belgeler (Örnek: SMM Belgesi), 
Yapı Denetim Sistemi'nin Hesap bölümünden alınacak imzalı
Kullanım Sözleşmesi
Laboratuvar denetçisi mühendisler için on iki yıllık fiili meslek 
süresinin en az üç yılı ilgili alanda olmak üzere laboratuvarda
çalışıldığına dair ilgili kurum ve kuruluşlardan alınacak belgeler. 
Mesleğinde fiilen en az 12 yıl çalışıldığına dair ilgili kurum ve 
kuruluşlardan alınacak belgeler, 
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E-1- Resmi Kurumlarda halen çalışanlar veya Emekli olanlardan: 
E-1-a- Yapı Denetçisi Belgesi almak için; 
5 Yıllık Mesleki deneyimlerini hizmet verdikleri ilgili idareden alınan, 
kişinin çalıştığı görevi, ünvanını ve çalıştığı dönemi açık tarih (gün/ay/yıl) 
olarak belirtilen, tarih ve sayılı, resmi kurum yetkililerince tasdik edilen 
(tasdik edenin adı, soyadı ve görev ünvanları) belge aslı veya “aslı
gibidir” tasdikli fotokopisi (“Aslı gibidir” kurumundan yetkili birinin adı, 
soyadı, ünvanı, imzası ve resmi mührü olacak şekilde veya noterden 
yapılabilir.)

E-2- Özel sektörde çalışan veya çalışarak emekli olanlardan. 
E-2-a Yapı Denetçisi Belgesi almak için:
E-2-a-1 Firmalardan alınan belgelerde; 
Kişinin çalıştığı görevi, ünvanını ve çalıştığı dönemi açık tarih 
(gün/ay/yıl) olarak belirtilmiş, firma yetkilisi veya yetkililerince imzalanmış
tasdik edenlerin adı, soyadı ve firmaya ait kaşeyi taşıyan belge ile bu 
firmaların ilgilinin çalıştığı yıllardaki faaliyetini gösterir. Ticaret Odası
faaliyet belgelerinin asılları veya noterden “aslı gibidir” tasdikli 
fotokopilerinin ibrazı.
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E-2-a-2 Meslek Odalarından alınan belgelerde; 
Meslek odalarına ait antetli yazılarda, ilgilinin TUS, Statik Proje 
Sorumlusu, SMM vb. olarak çalıştığı dönemin (gün/ay/yıl olarak) belirtilmiş
olması, ayrıca resmi kayıt tarih ve no’su ile birlikte oda yetkilisinin adı, 
soyadı ve unvan kaşesi ile mühür ve tasdik imzasının olması
gerekmektedir. 
Ek-2-2 
E-2-a-3 Belediye Başkanlıklarından alınan belgelerde; 
Belediye Başkanlarından alınacak yazılarda, belge talebi bulunan kişinin 
adı soyadı, hangi görevi (statik proje ve/veya fenni mesul) yürüttüğü, 
yapının pafta, ada, parsel numaraları ve yapıldığı tarihi belirtecektir. 
Bu yazılar, ilgili kuruluşun antetli, tarih sayı, ve onaylayanın adı, soyadı ve 
görev ünvanı belirten yazı şeklinde olacaktır. Yazı ekleri de aynı şekilde 
tasdikli ve mühürlü olarak tanzim edilecektir. 
Kişilerce ibraz edilecek Yapı Ruhsatı veya Yapı Kullanım İzin Belgelerinin 
ilgili Belediye Başkanlığınca onaylanmış, onaylayan kişinin adı, soyadı, 
görev ünvanı ile Belediyenin mühürü olması şartı aranacaktır. 
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Not: Denetçi Mimar/Mühendis Belgesi almak için belirtilen belgelerin her 
birini ayrı ayrı şeffaf poşetlere yerleştirdikten sonra, tamamını bir kapaklı
naylon dosyaya koyup dilekçe ekindeki dosyayla Bayındırlık ve İskan 
Bakanlığı genel evrakına veriniz.
- Verilen denetçi belgeleri beş yıl için geçerlidir. Bu sürenin sonunda vize 
edilmeyen denetçi belgesinin kullanımına izin verilmez.
Denetçi Belgesi Almak Ücrete Tabidir.
Denetçi Belgesine ait Basılı Malzeme ve Danışmanlık Hizmet Bedeli olarak 
T.C. Ziraat Bankası Bakanlıklar Şubesi Ankara Yapı İşleri Genel 
Müdürlüğü Merkez Döner Sermaye İşletme Müdürlüğü 365 35 60 - 5002 
Nolu Döner Sermaye Hesabına 100 TL Yatırılarak Alınan Dekontla Birlikte 
Belge Almaya Şahsen Gelinmesi Gerekmektedir. (EFT kabul 
edilmemektedir.)



Yapı Denetim Sistemine EMO'nun Bakışı

“Tüm binalar denetlenecek” söylemi altında ne 
yazık ki ülkemizde işlemeyen ve sorunlu bir 
sistem olan yapı denetimi 2011’den itibaren 
ülke çapında yaygınlaştırılacaktır. Sistemin 
işlemediğinin ve sorunları olduğunun Bayındırlık 
ve İskan Bakanlığı da farkındadır ki Resmi 
Gazete’de yapı denetimi sisteminin 
yaygınlaştırılmasına ilişkin kararı yayımladıktan 
sonra sistemin sorunlarının çözülmesi için 
çalışacakları yönünde açıklamalar yapmışlardır. 
Bu koşullar altında yapı denetiminin 
yaygınlaştırılması değil, denetimsizliğin kabulü
söz konusudur. 
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Yapı Denetim Sistemine EMO'nun Bakışı
4708 sayılı Yapı Denetimi Hakkında Kanun, 2001 yılında Odalarımız başta 
olmak üzere pek çok kurum ve kuruluşun uyarıları ve önerilerine rağmen 
insanların can ve mal güvenliğini kar güdüsüne teslim eden bir sistem olarak 
19 pilot ilde uygulamaya sokulmuştur. 

Yapı denetimi işinin ticarileştirilmesi ve denetim görevini yapacak 
mühendislerin bağlı oldukları meslek örgütleriyle ilişkisinin koparılması
sonucu ticarileşmiş sistemin içine özgürce denetim olanağından yoksun 
olarak atılmışlardır. Bu nedenlerle sistem işlememiş ve yoğun eleştirilere 
neden olmuş, çeşitli yasa ve yönetmelik değişiklikleri yapılmış olmasına 
karşın sistemin temel mantığı değişmediği için sıkıntılar devam etmiştir.  
Şimdi ise 4708 sayılı Yapı Denetimi Hakkında Yasa, Bakanlar Kurulu Kararı
ile 1 Ocak 2011’den itibaren 81 ilin tümüne yayılacaktır. 
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Yapı Denetim Sistemine EMO'nun Bakışı

Ülkemizde yapı denetim sisteminin 19 ilde pilot uygulamaya başlamasının 
üzerinden 10 yıl geçmiş, bu sistemle birlikte  depremselliği ve sorunları aynı
olan bir coğrafyada iki farklı sistem uygulanması gibi garip bir durum 
oluşmuştur. Alınan karar bu garipliği ortadan kaldırmakla birlikte, elimizde 
işlemeyen bir sistem olduğu gerçeğini değiştirmemektedir. Yasanın aksayan ve 
uygulanamayan yanlarının ilgili tarafların görüşlerine başvurularak 
düzenlenmesi, yasa hedefleri açısından yaşamsal önem taşımaktadır.

En temel sorun, şirketlerin ücretli çalışanı konumuna sokulan yapı denetçisi 
mühendis ve mimarların mesleki bağımsızlıktan yoksun bırakılarak denetim 
yapan değil yalnızca imzacılık yaptıran bir ortam yaratılmıştır. 

Bunun temel nedeni, yasada mühendislik mimarlık hizmetlerinin mesleki 
yeterlilik, eğitim, belgelendirme ve denetleme boyutlarını içermemesidir. Bu 
sorun karşısında Bayındırlık Bakanlığı çareyi, meslek örgütleriyle işbirliğinde 
aramış, mevcut denetçi mühendis ve mimarlara Odalar eliyle eğitim verilmesi 
sağlanmıştır. 
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Yapı Denetim Sistemine EMO'nun Bakışı
Süresi 5 yıl olan Yapı Denetçiliği ve Proje Denetçiliği Belgesi’nin geçerli 
olduğu süre içinde meslek içi eğitimlerin sürekli hale getirilmesi ve eğitim 
programlarının Bakanlık ile TMMOB ve bağlı Odalarının ortak çalışması ile 
belirlenmesi için 2006-2007 yıllarında Bakanlık ile Odalarımızın eşgüdüm 
halinde hayata geçirdiği eğitim çalışmasının devamının getirilmemiş olması
ve yasada bunun hüküm altına alınmaması önemli bir eksikliği 
oluşturmaktadır. 
Sistem içerisinde yaratılan imzacılık ortamı, yapı denetçisi mühendis ve 
mimarlarımızı da düşük ücretle çalışmaya mahkum etmekte, kamusal bir 
hizmet olan denetim işinde yaratılan rekabet ortamı denetimsizliği 
getirmektedir. İlgili yasaya göre yapı denetim kuruluşlarının yapı sahipleri 
tarafından belirlenmesi gerekirken, uygulamada yapı denetim kuruluşları
müteahhitler ile yüz yüze gelmekte, bu durum haksız rekabet koşullarına 
neden olmakta, bağımsız bir yapı denetim koşullarının oluşmasının koşulları
en başta yok olmaktadır.
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Yapı Denetim Sistemine EMO'nun Bakışı

Mühendis ve mimarların meslek odalarıyla bağlarının koparılmış olması
nedeniyle de meslek örgütlerinin hem üyeleri hem de mesleğin yapılışı
üzerinde herhangi bir gözetim ve denetimi söz konusu olamamaktadır.
Bayındırlık ve İskan Bakanlığı yapı denetçisi mühendis ve mimarları
kendisi denetlemeye çalışmakta, ancak böyle bir organizasyona sahip 
olmaması, mühendis ve mimarların sicillerinin odalarda tutuluyor olması
nedeniyle bu denetim mekanizması etkin bir şekilde işlememektedir. 
Odalarımızca yıllar önce ölmüş mühendislerin yapı denetçisi olarak 
gösterildiği saptanmakta, bu tür durumlar hakkında Bayındırlık ve İskan 
Bakanlığı uyarılmaktadır. Bu denetimsizlik Bayındırlık ve İskan 
Bakanlığı’nın vermiş olduğu yapı denetçisi belgelerinin piyasada 
“kiralanır” hale gelmesine yol açmaktadır. İnternet üzerinde kariyer ve iş
ilanları sitelerinde “kiralık denetçi belgesi” ilanları yayınlanmaktadır. 



Yapı Denetim Sistemine EMO'nun Bakışı

Çözüm Önerileri
Yapı denetimi sisteminde yasal, yönetsel ve uygulamaya dönük köklü
değişikliklere ihtiyaç duyulmaktadır. EMO olarak temel önerilerimiz şöyle 
özetlenebilir:
1- Yapılaşma sürecinde; planlama, tasarım, üretim ve denetim aşamalarının 
bütüncül olarak yeniden düzenlenmesi ve meslek odalarının sürece daha 
etkin katılımının sağlanmasına ihtiyaç vardır. Bu çerçevede 4708 Sayılı Yapı
Denetim Hakkında Yasası ile 3194 Sayılı İmar Yasası ve bağlı ikincil 
mevzuat yeniden düzenlenmelidir. 
2- Ticari yanı ağır basan zoraki çok elemanlı, hantal yapılı, mali açıdan çok 
külfetli yapı denetim şirketi modeli yerine; uzmanlık ve ahlaki niteliklere sahip 
yapı denetçilerinin etkinliğine dayalı bir Yapı Denetim Uygulaması modeli 
geliştirilmelidir. 
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3-Yapı denetiminin anahtarı “mesleki denetim”, onun olmazsa olmaz 
koşulu da TMMOB’ye bağlı meslek odalarının mesleki faaliyetler ve 
üyeleri ile ilgili gözetim ve denetim faaliyetleridir. TMMOB ve bağlı odalar, 
görev, yetki ve sorumlulukları tanımlanarak yapı denetim sürecinde 
temsil edilmelidir. Denetçi belgelerinin verilmesi ve takibi TMMOB’ye 
bağlı odalar tarafından yapılmalı, yapı denetimi mekanizmasında yer 
alan meslektaşların sicillerinin tutulması ve meslek içi eğitimler 
TMMOB’ye bağlı odalarca yürütülmelidir. 
4- TOKİ, KİPTAŞ ve benzeri kuruluşların inşaatları da dahil olmak üzere 
bütün kamu kuruluşları denetim kapsamına dahil edilmelidir. 
5- Yapı denetim sistemindeki şirketlere verilen süreli ya da temelli 
kapatma cezaları denetim sisteminin etkinliğine hizmet etmediği 
anlaşılmıştır. Meslek örgütlerinin üyelerini ve mesleki faaliyetleri 
denetleyebildiği bir sistemin getirilmesi halinde, mevcut yaptırım 
sistemine ihtiyaç kalmayacak, meslek örgütleri bünyesindeki yaptırım 
sistemi denetim sürecine gerekli katkıyı sağlayacaktır.
6- Müteahhitlik kurumunun uzmanlık tanımı netleştirilmeli; yapı ile ilişkisi 
olmayan meslek sahiplerinin yapım işini üstlenmesi engellenmelidir. 
7- Yapı denetim uygulamasını sağlam bir zemine oturtacak Yapı
Sigortası ve Mesleki Sorumluluk Sigortası sistemine bir an önce 
geçilmelidir.



8- Yapı üretim sürecinin tek muhatabı Bayındırlık ve İskân Bakanlığı
olmamalı, tüm ilgili kurum ve kuruluşların sağlıklı denetim yapılması
konusunda eşgüdümü sağlayacak yeni düzenlemelere gidilmelidir.
9- Denetçi ve kontrol elemanı mimar ve mühendislere yönelik olarak 
taraflarca Tip Hizmet Sözleşmesi yapılması sağlanmalıdır. 
10- Düşük ücret kıskacında olan denetçi ve kontrol elemanı mimar ve 
mühendislere yönelik TMMOB tarafından hazırlanan en az ücretler 
uygulamaya geçirilmelidir.
11- Bayındırlık ve İskân Bakanlığı Yapı Denetim Komisyonu ve Bayındırlık 
Müdürlüklerinde oluşturulacak Yapı Denetim Komisyonlarında TMMOB 
temsilcilerinin bulunması sağlanmalıdır.
12- Denetçi belgeleri, uzmanlık alanlarına göre meslek odalarınca verilecek 
eğitimden sonra verilmelidir.
13- Denetim hizmetlerinin daha sağlıklı yapılabilmesi için meslek odalarının 
da görüşleri alınarak yapı alanları daha uygun seviyelerde yeniden 
düzenlenmelidir.
14- Denetçilerin uzmanlık alanı dışındaki formları da imzalamak zorunda 
bırakılmaması için bu formlar farklı meslek alanlarına uygun olarak ayrı
hazırlanmalıdır. 



Yapı Denetim Sistemine EMO'nun Bakışı

Nüfusunun yüzde 98’i deprem tehlikesi altında 
yaşayan ülkemizde konutların yüzde 67’si kaçak 
ya da ruhsatsızdır. Bina stokunun yüzde 40’ı
oturulabilir durumda değildir. Fakat mevcut yasa, 
3194 sayılı İmar Kanunu’nun 26. Maddesi’nde 
belirtilen kamu yapı ve tesisleri ile 27. Madde’de 
belirtilen ruhsata tabi olmayan yapılar ile bodrum 
kat hariç tek parselde bulunan ve 200 m²’yi 
geçmeyen iki katlı müstakil yapıları kapsam 
dışında bırakmıştır. Bu nedenle 2011’den itibaren 
yapı denetiminin tüm illerde uygulanacak olması
ülkemizdeki tüm binaların denetim sürecine 
girdiği anlamına gelmemektedir. Alınan karar 62 
ilde uygulanan denetim sisteminin İmar 
Kanunu’ndaki teknik uygulama sorumluluğundan 
çıkarılarak, Yapı Denetim Hakkında Kanunu’na 
geçirilmesinden ibarettir. 

TMMOB
ELEKTRİK MÜHENDİSLERİ
ODASI



Eğitim Süreci
2007 yılında  TMMOB’ de yapı süreci ile doğrudan ilgili 4 oda (EMO, İMO, MO 

ve MMO) bir değerlendirmede bulunarak Bakanlığa “Yapı Denetim Uygulama 

Usul ve Esasları Yönetmeliği'nin konu ile ilgili 9,11 ve 16ncı maddelerinde 

belirtilen hususların TMMOB ve bağlı odalar  ile ilişkilendirilerek  yeniden 

düzenlenmesi üzerine  TMMOB Meslek İçi Eğitim ve Belgelendirme 

Yönetmeliğine uygun olarak Odalarımızca verilebileceği yönünde görüş

verilmiş, Bayındırlık ve İskan Bakanlığı Yapı İşleri Genel Müdürlüğü ile yapılan 

Görüşmeler sonucu  “ Yapı Denetim Sistemi” nin uygulanması konulu Meslek 

içi Eğitimin Yapı Denetim kuruluşlarında görev alan mühendislerin eğitiminin 19 

il bazında TMMOB ve odalarınca  hazırlanacak program çerçevesinde 

verilmesi kararlaştırılmış olup, yaklaşık 12000’nin üzerindeki mühendis ve 

mimara bu eğitimler ilgili odalarınca verilmiştir. EMO özelinde bu rakam 

2152’dir TMMOB
ELEKTRİK MÜHENDİSLERİ
ODASI



Maaşlar ?

TMMOB
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Yapı Denetçiliğinden İstifa

Denetçi ve Kontrol elemanı görevlerinden sadece 
noter kanalı ile istifa edebilir.

İstifanın bir örneği Bayındırlık İl Müdürlüğü’ne, 
bir örneği Yapı Denetim Kuruluşu’na Noter 
tarafından iletilecektir.

Ancak denetçi isminin YDS sisteminden düşmesi 1 
ayı bulabilir.
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YAPI DENETİM SİSTEMİ (YDS)
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YAPI DENETİM SİSTEMİ
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Sorularınız


