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Cevre ve Sehircilik Bakanligi tara-
findan 1 Ekim 2017 tarihinden iti-
baren yiiriirliige girecek olan "Planli
Alanlar imar Yénetmeligi” 3 Temmuz
2017 tarihli Resmi Gazete'de yayim-
land..

Yonetmelikte "Elektrik Tesisat
Projesi” tanimina "mimari projeye
uygun olarak, elektrik veya elektrik
elektronik mihendislerince hazirla-
nan, olgekleri yapinin buyukluglne ve
ozelligine gore belirlenen kuvvetli ve
zayif akima iliskin elektrik ic tesisat
projeleridir” ifadeleriyle yer verildi.
idare'nin yapinin ézelligine gére bu
projelerden gerekli olanlari istemesi
hiakdm altina aliniyor. Yonetmelikte
bina ici elektronik haberlesme tesi-
satl ile ilgili olarak Bilgi Teknolojileri
ve Iletisim Kurumun (BTK) tarafindan
hazirlanan mevzuata da uyumlu ol-
masi isteniyor. ilgili miihendislerce
hazirlanan aritma, otomatik kontrol
tesisatl, yangin algilama, tahliye ve
sondurme gibi proje, rapor ve belge-
lerin, Bakanlikca kabul ve tespit edilen
¢izim ve tanzim standartlarina, Turk
Standartlari Enstitisunce hazirlanan
standartlara ve mevzuata uygun ola-
rak hazirlanmasi gerekiyor.

Cezalar Fenni Mesuliyete Engel

Yonetmeligin "Fenni Mesuliyet”
baslikli 68. maddesine gore; proje ile
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ilgili sorumluluk; proje muellifine ait
olmak Uzere yapinin fenni mesuliye-
ti, konusu, ilgisi ve yapim asamasina
gore mimar, insaat, makina ve elektrik
muhendisleri tarafindan ayri ayri yu-
rutllecek. Yonetmelige gore; meslek
odalari TMMOB Yiksek Onur Kurulu
tarafindan on bes gliinden alti aya
kadar serbest sanat icrasindan men’i
veya Odadan ihrag karari alinan uyele-
rinin bilgilerini derhal merkez yapi de-
netim komisyonu ile butun ilgili yer-
lere ve kuruluslara elektronik ortamda
bildirecek. Istifa ederek liyeligini veya
buro tescilini sona erdiren veya vefat
eden Uyelerin bilgileri de benzer se-
kilde ilgili idarelere bildirilecek. ilgili
idareler, mimar ve miuhendislerin
kisitlilik durumunu bakanligin yapi
denetim sisteminden kontrol ederek
yap! ruhsati ve yapi kullanma izin
belgelerini duzenleyecekler. Elektrik
mihendisleri 120 bin metre kareden
fazla ingaatin, fenni mesuliyetini ayni
anda ustlenemeyecekken, tzerinde
baska bir fenni mesuliyet bulunma-
mak kosulu ile bu miktarlari asan tek
ruhsata bagli insaatlarda bu sart aran-
mayacak. Tek ruhsata bagli,yapi insaat
alani 3 bin metrekareden fazla olan
insaatlarda, fenni mesullere yardimci
olmak lGizere uzmanlik konusuna gore
birer fen adami gorevlendirilecek.

Asansor Zorunluluklari
Yonetmeligin "Tanimlar” bolimde
asansor uygulama projelerinin elekt-

rik mihendisi veya elektrik-elektronik
muhendisi ve makina mihendislerin-
ce birlikte hazirlanmasi 6n gordluyor.
3 katli binalarda asansor yeri bira-
kilmasini bodrum kati dahil 4 kat ve
Uzeri binalarda ise asansor tesisini zo-
runlu tutan yonetmelikte,asansorlerin
sahip olmasi gereken ozelliklere soyle
yer verildi:

"Tek asansorliu binalarda; asan-
sor kabininin dar kenari 1.20 metre
ve alani 1.80 m2'den, kapi net gegis
genisligi ise 0.90 metreden az olamaz.
Asansor kapisinin acildigi sahanlikla-
rin genisligi,asansor kapisi stirgull ise
en az 1.20 metre, asansor kapisi disa
acilan kapi ise en az 1.50 metre olmak
zorundadir. Birden fazla asansor bulu-
nan binalarda, asansor sayisinin yarisi
kadar asansorun bu fikrada belirtilen
olgllerde yapilmasi sarttir. Tek sayida
asansor bulunmasi durumunda sayi
bir alta yuvarlanir. TSE standartlarinin
bu fikrada belirtilen 6lgl ve miktar-
lardan kuguk olmasi halinde; taban
alaninda yapilasma hakki 120 m2’nin
altinda olan parseller ile tek bagimsiz
bolumli mustakil konut binalarinda
TSE standartlarina uyulmasina ilgili
idaresi yetkilidir”



Kat alani 800 metre kareden ve

kat adedi 3'ten fazla olan umumi bi-
nalarla, yuksek katli binalarda(10 kat
ve Uzeri) en az 2 asansor yapilmasi
zorunlu tutulurken,"Bu asansorlerden
en az bir tanesinin herhangi bir teh-
like aninda, ariza veya elektriklerin
kesilmesi halinde zemin kata ulasip
kapilarini agacak, yangina dayanikli
malzemeden yapilmis, kuyu iginde,
duman sizdirmaz nitelikte, kesintisiz
bir glic kaynagindan beslenecek se-
kilde tesis edilmesi gerekmektedir”
denildi.

10 kat ve Uzeri binalarda asan-
sorlerden en az bir tanesi ylk, esya
ve sedye tasimaya elverisli olacak se-
kilde dar kenari 1.20 metre ve alani
2.52 metre kareden ve kapi genisligi
ise net 1.10 metreden az olmaya-
cak sekilde yapilacak. Asansorlerin
bina girisinden itibaren erisilebilirlik
standartlarina uygun engelsiz olarak
ulagim saglanabilmesi ve buna uygun
gerekli donanimlarin kullanilmasi zo-
runlu tutulmustur.

Micavir alan disinda kalan ve yapi
insaat alani 1000 metre kareden az
olan binalar hari¢ olmak uzere, bina-
nin enerji performansini degistirebile-
cek her tiirlu tadilattan sonra yeniden
enerji kimlik belgesi dizenlenecek.
Enerji kimlik belgesi duzenlenmemis
binalarda yapilacak tadilatlardan ve
daha 6nce ruhsat alinmamis olanlarin
ruhsat ve yapi kullanma izni islemleri
sirasinda da belge diizenlenmesi zo-

runlu tutuluyor. Ayrica yonetmelikte
havalandirma bacalarindan elektrik ve
dogalgaz tesisatlarinin gegirilemeye-
cegi, ote yandan elektrk, haberlesme,
mekanik,dopgdalgaz tesisatlari igin ise
ortak tesisat bacasinin kullanilamaya-
cagi hukum altina alindt.
Yapi Kullanma izni

Yénetmeligin "Yapi Kullanma izni"
baslikli 64'Unci maddesine gore; ya-
pinin butinuyle veya bir kisminin kul-
lanilabilmesi icin yapi ruhsati veren
idareye basvurularak, yapi kullanma
izni alinmasi gerekiyor. ilgili idareler
yapi kullanma izni islemlerinde, uydu
antenleri ve diger haberlesme anten-
leri ile telefon, televizyon, kablo TV ve
internet gibi, sesli ve goruntulu haber-
lesme ve iletisim sistemlerine dair te-
sisatl, kullanicilarin ayni hizmeti ayni
anda farkli kuruluslardan saglanma-
sina imkan veren ¢oklu sisteme uy-
gun olarak ve goruntu ve haberlesme
kirliligine yol agmayacak sekilde tesis
edilip edilmedigini de denetleye-
cek. Kullanma izni alinmayan yapilar
elektrik, su, kanalizasyon, haberlesme
ve benzeri hizmetler ve tesislerden
faydalanamayacaklar, bu hizmetler-
den yararlanilmasi durumunda hiz-
meti veren idare sorumlu olacak.

Yapinin ruhsat ve eki projelerine
uygun olarak yasal sureci i¢inde ta-
mamlanmasi durumunda yapi mute-
ahhidinin, santiye sefinin, mimari pro-
je muellifinin imzasi olmadan da yapi

inceleme <

kullanma izni alinabilmesine olanak
saglayan yonetmeligin ilgili fikrasinda
soyle denilmektedir:

"Yapinin ruhsat ve eki projeleri-
ne uygun olarak yasal suresi iginde
tamamlandigi ilgili idare tarafindan
fenni mesuller ve yapi sahibi ile bir-
likte belgelenmis ise, yapi kullanma
izin belgesi dizenlenmeden odnce
yap! muteahhidinin, santiye sefinin,
mimari proje muellifinin vefat etme-
si, mahkUmiyet ve benzeri nedenlerle
kendisine ulasilamadigi veya yapinin
yap! kullanma izni almasina engel
hakli bir gerek¢e gostermeksizin im-
zadan imtina ettigi durumlarda; yapi
kullanma izin belgesinde ilgili bluim-
lere yap!1 muteahhidinin, santiye sefi-
nin, mimari proje muellifinin bilgileri
kaydedilerek imzalari olmadan yapi
kullanma izin belgesi duzenlenir ve
bu kisiler, haklarinda islem yapilmak
Uzere ilgili meslek odasina bildirilir."

Yonetmelikte ayrica yapi kullanma
izin belgesinde imzasi bulunmayan
muteahhidin, santiye sefinin, mima-
ri proje muellifinin sorumluluklarini
ortadan kalmayacagina iliskin hukium
yer almaktadir.

Fenni mesullerin de uzmanlik
alanlarina gore yapi kullanma izin
belgesini imzalamak zorunda oldugu-
na yer verilen Yonetmelikte, "Yapinin
ruhsat ve eki projelerine uygun olarak
yasal suresi iginde tamamlandidi bel-
gelenmesine ragmen, hakli bir gerekge
gostermeksizin kanunla verilen gore-
vi olan yapi kullanma izin belgesinin
imzalanmasindan imtina eden fenni
mesuller hakkinda Kanunun (3194
sayili imar Kanunu) 42'nci maddesine
gore islem tesis edilir" ifadelerine yer
verilmektedir.

Giinese Ruhsat Kolayligi

Binalarin kendi enerji ihtiyagla-
rini karsilamak icin kurulacak glines
enerjisi sistemleri ve enerji verimligi
saglamaya yonelik 1si yalitimi uygula-
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malari igin yapi ruhsati aranmayacak.

Gunes panellerinin temel ve kaidesi
haricindeki kisimlari binalarin taban
alani hesaplamalarina da dahil edil-
meyecek. Yonetmeligin "Yapi Ruhsati
Gerekmeyen Insai Faaliyetler" baslik-
LI 59'uncu maddesine gore; binanin
kendi ihtiyaci icin yapilacak glines
kaynakli yenilenebilir enerji sistem-
leri i¢in ruhsat alinmasina gerek kal-
mayacak. Kat Mulkiyeti Kanunu kapsa-
minda muvaffakat alinmasi ve tasiyici
sistemi etkilememek kosuluyla glines
enerjisine dayall yenilenebilir ener-
ji sistemlerin kurulumu ruhsata tabi
olmayacak. Benzer sekilde binalarin
en az C sinifi enerji kimlik belgesi
alacagi ve mesleki yeterlilik sertifikali
uygulayicilar tarafindan yapilacak isi
yalitimi uygulamalari i¢in de ruhsat
gerekmeyecek. Ruhsata tabi olmayan
enerji verimligi ve glines enerjisine
dayali yenilebilir enerji kaynaklarina
iliskin sorunluluklara ise yonetmelik-
te "Bunlara ait uygulama projelerinin
hazirlanmasi ve fenni mesuliyetin Ust-
lenildigine dair taahhltname ile bir-

4N
A
AN

likte ilgili idareye sunulmasi, binanin
projesindeki mimari gorunuslere bagli
kalinmasi ve idaresinden izin alinma-

si zorunludur” ifadeleriyle yer verildi.

Yonetmeligin "Taban Alani” baslikli
20'inci maddesine gore ise "glines pa-
nellerinin temel ve kaidesi haricindeki
kisimlari” taban alani hesaplamasina
dahil edilmeyecek.
Baz istasyonda Belediyelere Sinirlama
Yonetmeligin  "Elektronik
Haberlesme istasyonlari” baslikli
62'inci maddesine gore; kamuoyunda
"baz istasyonu” olarak bilinen elekt-
ronik haberlesme istasyonlari, Bilgi
Teknolojileri ve iletisim Kurumu'nun
(BTK) uygun gorisi alinmak kaydiyla

ruhsat alinmadan kurulabilecek. Yol,

otopark, yaya bolgesi gibi kamuya
acik alanlarin yani sira 6zel binalarda
da kurulacak istasyonlar ruhsata ta-
bii olmayacak. Kat maliklerinden izin

'_Gelecegi Birlikte I(uruyoruz

alinmak, statik proje muellifince hazir-
lanacak rapor ve BTK'nin uygun rapo-
ruyla binalara, gorinumund ve silueti
olumsuz etkilememek ve bina cephe-
lerine 3 metreden fazla yaklasmamak
kosuluyla istasyonlar kurulabilecek.

istasyonlar, Elektronik Haberlesme
Kanunu ve Ulastirma, Denizcilik ve
Haberlesme Bakanliginin Tegkilat ve
Gorevleri Hakkinda Kanun Hikmuinde
Kararname ve ilgili diger mevzuata
gore kurulus izni verilen alanlarda,
imar plani karari aranmaksizin kuru-
labilecek. Yonetmelikle yer se¢im bel-
gesinin duzenlenmesi su ifadelerle
zorunlu tutuldu:

"Elektronik haberlesme istasyon-
larinin kurulabilmesi igin, elektronik
haberlesme hizmetinin gerekleri dik-
kate alinarak yer secim belgesinin di-
zenlenmis olmasi,yatayda ve duseyde
gerekli ve yeterli koruma mesafesinin
birakilmasi, koruyucu tedbirler alin-
masi, tasariminin kent ve yapi estetigi
ile uyumlu olmasi zorunludur.

Blyuksehir sinirlari igerisinde, yer
se¢im belgesi vermeye buyuksehir be-
lediyeleri yetkili kilinirken, "Yer se¢cim
belgesi icin gerekli belgelerin eksiksiz
olarak idareye teslim edilmesinden ve
Ucretin 6denmesinden itibaren yirmi
gun icerisinde verilmeyen yer se¢im
belgesi verilmis sayilir" ifadeleriyle
belediyenin yetkileri de sinirlandirildi.

Planli Alanlar imar Yénetmeligi'nin
tam metnine 3 Temmuz 2017 tarihli
Resmi Gazete'den ulasabilirsiniz.
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